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- ) - 1° (PRIMEIROQ) ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PAR']'ICULAR DE
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANT]A DE BEM IMOVEL

|

\

i

| . ) .

' Peio presente “/“ (Primeiro) Aditamento ao Instrumento Particular de Alienagao Fiducidria em
' . . . . R ) .

( Garantia de Bem Imével” (*Aditamento™), com efeitos de escritura publica, na forma do artigo
! 38 da Lei Federal n® 9.514/1997 e na melhor forma de direito, as partes abaixo qualificadas:

!

- de um lado, na qualidade de fiduciante:

ELEADIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICAGOES S.A. (atual

dcnon;ninacéo social da Drammen RJ Infraestrutura e Redes de Telecomunicacdes S.A),

sociedade por agdes com registro de companhia aberta, na categoria “B”, perante a Comissio de

Valores Mobilidrios (*CVM?), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da

Economia (“CNPEME™) sob o n° 35.980,592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP

22.290-160, neste ato representada nos termos de seu Estatnto Social, doravante denominada.
“Emissora” ou “Fiduciante”; ¢

- de outro lado, na qualidade de eredor fiduciario: SIMPLEIFIC PAVARINI DISTREBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituigio financeira com sede na
. Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Ruz Scte de Setembro, n® 99, 24° andar,
Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0001-50, na qualidade de
representante (a) da comunhae dos debenturistas do “Insirumento Particular de Escritura da 2°
(Segunda) Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicéio Publica
com Esforcos Restritos, da Drammen RJ Infiuestruiura e Redes de Te[étoniunica(;ées SA7,
'celebfado em 01 de setembro de 2021 (“Debenturistas 2" Emissdo” e “Escritura 2" Emisséo”,

respectivamente); e {b) da comunhao dos debenturistas do “/nstrumento Particular de Escritura
da 3" (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversivels em Agdes, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuigdo Piblica
com Esforgos Resrruo». da Drammen RJ Infraestrutura ¢ Redes de Te[ecomumcacoes SA”
 celebrado em 30 de novembro de 2022 (“Debenmnstas 3" Emissdo” e “Escritura 3" Emledo

respectivamente, sendo Escritura 3* Emissdo ¢cm conjunto com a Escritura 2° Emissao, doravame

denominadas “Escrituras™), neste ato representada na forma de seu contrato social, doravante
denominado simplesmente “Flduc;m_ 10”7 ou “Credor”.

{a Fiduciante e.0 Credor doravanie denominados em conjunto, come “Partes” e, individual ¢
indistintamente, comeo “Parte™).

CONSIDERANDO QUE:

i) a Fiduciante realizou, em 3 de setembro de 2021, sua 2* (segunda) emissio de debéntures

simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejusséria
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adicional, em série (nica, para distribuicdo bﬁblica, com csforgos resiritos, nos termos da
Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM 476™),
no valor total de R$300.000.060,00 (trezentos milhdes de reais), nos termos da Escritura 2*
Er_nissio (2" Emissdo™ € “Debéntures 2* Emissdo™, respectivamente); ‘

(i) em garantia do pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais ou acessérios,
incluindo Encargos Moratérios 2' Emissdo (conforme definido abaixo), devidos pela Fiduciante
nos termos da Escritura 2' Emissdo, bem como cventuais honorarios do Fiduciério, todo ¢
qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas
da 2" Emissdo em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras. medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prefrogativas decorrentes das
Debéntures 2° Emissdo, da Escritura 2* Emissdo e/ou dos demats documentos, a Fiduciante
constituiu alienagio fiduciaria do imovel objeto da matricula n® 128.414 do 1° Oficio de Registro
de Tmoveis do Distrito Federal (“Imével™), devidamente identificada no “Instrumento Particular
de Alienagdo Fiducidria em Garantia de Bem Imdvel”, original nente celebrado entre a Fiduciante
e o Fiducidrio em 10 de setembro de 2021 (“Alicnagio Fiducisria™ e “Contrato de Alienagio
Fiducidria®, respecfivamente), em favor dos Debenturistas 2° Emissdo representados pelo
Fiduciario, conforme registrada na matricula do Imovel sob o n® R.12-128414, datado de 9 de
fevereiro de 2022.

(ii) em 30 de novembro de 2022, as Partes, o Sr. Alessandro Lombardi (CPF/ME 1n"
233.479,938-61) ¢ a Piemonte Holding de Participagoes S.A. {CNPJ/ME n° 05.280.180/0001-26)
celebraram a Escritura 3* Emissdo, por meio da qual a Fiduciante realizou sua 3° (terceira) emissio
de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia
fidejussaria adicional, em série finica, para distribuigdo publica, com esforgos restritos, nos termos
da Instrugdo CVM. 476, no valor total de R$200.000.000,00 (duzentos mifthdes de reais) (“3*

Emissac™ & “Debéntures 3* Emissio”, respectivamentc);

(iv)  em garantia do pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais ou acessérios,
incluindo Encargos Moratérios 3 Emissdo (conforme definido abaixo), devidos pela Fiduciante
nos termos da Escritura 3" Emissio, bem como eventuais honorarios do Fiduciario, todo e
qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Fiduciario e/ou pelos Debenturistas
da 3" Emissdo em decorréncia de processos, procedimentos c/ou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios 4 salvaguarda de seus dircitos e prerrogativas decorrentes das
Debéntures 3* Emisséo, da Escritura 3* Emissdo ¢/ou dos demais documentos, a Fiduciante
concedeu aos Debenturistas 3' Emissdo, representados pelo Fiducidrio, o beneficio da garantia da
Alienagio Fiducidria do Imdvel, cujo compartithamento da garantia foi aprovado pelos
Debenturistas 2° Emissdo em assembleia geral de debenturisias realizada em 30 de novembro de
2022 (“Assembleia Geral de Debenturistas 2° Emissdo” ¢ “Compartilhamento”, respectivamente);

v) os Debenturistas 2" Emissdo, reunidos na Assembleia Geral de Debenturistas 2° Emisséo,
deliberaram, dentre outras matérias, sobre: (a) o Compartilhamento e adi¢do de novas garantias,
e (b) a celebragde do presente Aditamento;
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" (vi) aReunido do Consclho de Administragio da F;ducianle, realizada em 30 de_ynovcmbro de

2022, autorizou a Diretoria da Fiduciante a praticar todos os atos necessarios para efetivar o

presente Aditamento;
(vit)  as Partcs dispuscram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagio ¢ discussio de :
todas as clausulas deste Aditamento,.cuja celebragio, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos . ;

principios da igualdade, probidade, lealdade ¢ boa-fé; ¢

(viii}  este Aditamento é celebrado sem prejuizo de outras garantias constituidas para assegurar
o cumprimento das Obrigagbes Garantidas. : . .

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Aditainento, que se regera de acordo com as Clausulas
¢ condicdes a seguir dispostas: ’

CLAUSULA 1. DEFINICOES
I.I.  As expressdes iniciadas com létras maivsculas utilizadas e ndo definidas no presente
Aditamento deverfio ter os significados que lhes sdo atribuidos no Contrato de Alienagio

Fiduciaria e nas Escrituras, conforme o caso.

CLAUSULA 2. REGISTRO

2.1, Nos termos das Cliusulas 3.6 e seguintes do Contrato de Aliena¢io Fiducidria, a
Fiduciante obriga-se a averbar o presente Aditamento na matricula do Tmével pcréntc o Cartorio
de Registro de Imdveis competente, em prazo nio excedente a 30 (trinta} dias comidos a contar
da data de prenotagao do presente Aditamento, o que devera ocorrer om até 5 (cinco) Dias Uteis

a contar da data de assinatura deste Aditamento.

2.2, As Partes autorizam, desde ja, que os Oficiais do Cartorto de Registro de Tmdveis
competente procedam a todos os atos de averbagdes necessdrios e decorrentes do presente

Aditamento.

2.3, Obriga-se a Fiduciante a tomar todas as providéncias necessarias para que se efetivem a
averbagido do presente Aditamcnto, ds suas cxpensas exclusivas, especialmente, mas ndo se :
limitando, a fornecer todos os documentos adicionzis que forem solicitados, a comprovar a
obtengdo de anuéncias e/ou consentimentos legalmente eﬁ(igiveis, e firmar instrumentos de
retilicagio ¢ ratificagio do prcsente Aditamento, sob pen de vencimgnto'antecipado das ;
Obrigagdes Garantidas. ' '

2.3.1. A Fiduciante devera atender de forma diligente e pontual quaisquer exigéncias. +
que o Cartorio de Registro de Imdveis competente venha a fazer com relagdo ao registro
deste Contrato ou de eventual aditamento, no menor prazo possivel.
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CLAUSULA 3. ALFTERACOES

3. As Partes, por mcio deste Aditamento, concordam em atualizar a razdo social da
Fiduciante, de modo que todas as referéncias 4 Drammen RJ infraestrutura e Redes de:
Telecomunicacdes S.A. scrao alteradas para Elea Digital Infracstrutura e Redes de
Telecomunicagdes S.A., bein como refletir a obteng@o do registro da Fiduciante como companhia
aberta categoria “B” junto & CVM. Dessa forma, as Partes resolvem alterar a qualifica¢io da
Fiduciante no Predmbulo € os dados da Fiduciante na Clausita 9.t do Contrato de Alienagao
Fiduciaria, que passardo a vigorar com as seguintes redagoes:

“E1LEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES
S.A. (atwal denominagdo social da Drammein RJ Infraestrutura e Redes de
Telecomunicacdes S.A.), sociedade por acdes com regisiro de comp'anhr'a aberta, na
categoria "B, perante a Comissio de Valores Mobilidgrios (“CVYM"), inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ( “CNPJ/ME") sob
0 n" 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Laure Muller, n* 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP 22.290-
160, neste uio representada nos termos de seu Estatuto Social, doravante denominada
"Emissora” on "Fiduciante”; e

)

9.7, Quaisquer notifica¢des, cartas e comunicagdes entre as Partes deverdo ser feitas
por escrito, em portugués, ser enlregucs em mdos (caso em que serd considerada
entregue na ocasido em gque forem entregues) ou enviada por correspondéncia
registrada com aviso de recebimento (caso em que serd considerada entregue na duta
certificada pela Empresa Brasileira de Correios e Te'égrafos) ou por e-mail (com aviso
de recebimento, caso em que serd considerada recebida na data do aviso de
recebimento) para os seguintes endereos: '

Se para a Fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICA COES S.A.
Rua Laure Muller, n* 116. 40° andar. sala 4004, Botafogo :

CEP 22.2%0-160

Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marco Girardi ¢ Rogério Bruck Ely

Telefone: (21) 3292-1221

e-mail: re@piemonteholding.com™

3.2.  As Partes acordam que, por meio deste Aditamento, para todos os fins legais e contratuais,
o Fiducidrio passa a ﬁgurar' no Contrato de Alienagdo Fiduciéria como repfesémante dos
Debenturistas 2° Emissdo e dos Debenturistas 3* Emisséo, de'modo que todas as ocorréncias do
termo “Credor” ou “Fiduciirio™ no Contrato de Alienagdo Fiducidria deverdo ser interpretadas
como uma referéncia 2o Fiduciario atuando em ambas as capacidades. Dessa forma, as Partes '

4
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resolvem alterar a qualificagio do Fiducidrio no Prcdmbulo, que passara a vigorar com a seguinte

redagio:

33.

“. de outro lado, na qualidade de credor fiducidrio; SIMPLIFIC PAVARINI
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institicio.
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Sete de Setembro, n” 99, 24° andar, Centro, CEP 20050-0035, inscrita no CNPJI/ME sob
o n"15227.994/0001-30, na qualidade de representante (a} da comunhio dos
debenturistas do “Instrumento Particular de Escritura da 2* (Segunda) Emissio de
Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuigdo Piblica com
Esforcos Restritos, da Drammen RJ Infraestrutura e Redes de Telecomunicagdes S.A.7,
celebrado em 01 de setembro de 2021 ("Escritura"); e (b) da comunhio dos
debenturistas do “Instrumento Particular de Escritura da 3" (Terceira) Emissdo de
Dehéntures Simples, Nio Conversiveis em A¢des, do Especie com Garantia Real, com
Guarantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicio Publica com
Esforgos Restritos, da Drammen RJ Infraestrutura e Redes de Telecomunicagdes S.A.7,
celebrado em 30 de novembro de 2022 (" Debenturisias 3° Emissdo’ e “Escritura 3°
Emissdo ", respectivamente, sendo Escritura 3° Emissdo em conjunto com a Escritura
2“Emisséio, doravante denominadas “'Escrituras '), neste ato representada na forma de

seu contrate social, doravante denominadoe simplesmente "Fiducidgrio” ou "Credor”.”

3.2.1 A fim de garantir o pagamento integral e rempestivo de todas as obrigagdes das
Obrigagdes Garantidas das Debéntures 3* Emisséo, a Fiducidria estende aos Debenturistas
3* Emissdo, representados pelo Fiducidrio, a alienagio fiducidria do Tmovel, conforme
descrito no Contrato de Alienagdo Fiducidria, na mesma extensio e pari passu com a
alienagio fiduciaria aos Debenturistas 2* Emissdo, conforme previsto no Contrato de
Alienagdo Fiducidria.

A fim de refletir as alteragdes ao Conirato de Alienagio Fiducidria, conforme disposto

nos “Considerandos” “(iif)" a “(v)” acima, as Partes resolvem (a) alterar o “Considerando™ “(8)”,
incluir os “Considerandos” "“(ii)” e “(i11)”, renumerar os demais “Considerandos”, bem como
incluir os “Considerandos™ “(vi)” e “(vii)” no Contrato de Atienagdo Fiducidria; (b) alterar as
Clausulas 1.2,3.1,39,4.1,4.2,43,44,5,57.1,5.10,5.11, 6.1, o item “(vi)” da Clavsula 7.1 ¢
8.1 do Contrato de Alienagio Fiducidria; (¢) incluir as novas Clausulas 4.3.1,4.3.2, 5.12, 5.13,
5.14 no Contrato de Alienagiio Fiducidria, que passardo a vigorar com as seguintes redagdes:

i) a Assembleia Geral Extraordindria da Emissora realizada em 31 de agosto de
2021 aprovou, dentre outros, (i) a sua 2° (segunda) emisséio de debéntures simples, nio
conversivels em agdes, da espécie com gai’dﬁtia real, com garantia ﬁde;fussér‘i;ﬂ
adicional, em série unica, para distibuigdo piblica com  esforgos  restritos
("Debéntures 2 Emissdo” e *2° Entisséio”, respebtivamente), nos termos da Escritura 2;'

Emissdo,; (i) a aitorizagio para a ontorga, pele Emissora, de todas e quaisquer
garantias vinewladas 4 2" Emissdo, incluindo, sem limitagdo, a esta Propriedade
Fiduciaria (confornie abaixo definida). a alienacao fiducidria de equipamentos, a

5
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cessdo fiduciaria da conta re's'énvc_i*:e.céri?ra!izadom, a cessdo fiducidria de conta
retengdo para aquisicdo e a cessdo fiducidria de direitos creditdrios, conforme
previstos na Escritura 2% Emissdo; e (iif} a aviorizagdo para a celebragdo ¢
cumprimento, pela Emissory, da Escrifura 2° Emissio e dos demais documentos,
instrumentos necessarios para a realizagdo da 2° Emissdo, incluindo, sem limitagda, ¢
celebragdo deste Contraio;

(i)  a Assembleia Geral Extraordindria da Emissora realizada em 30 de novembro
de 2022 aprovou, dentre outras matérias, (i} a sua 3" {lerceira) emissio de debéntures
simples, ndo conversiveis em agées, da espécie com garantia real, com garantia
[fidejusséria adicional, em xérie imica. para distribui¢do publica com esforgos restritos
{"Debéntures 3" Emissdo"” e "3 Emissdo”, respectivamente, sendo as Debéntures 29

Emisséiio e as Debéntures 3" Emissio definidas em conjunio como " Debéntures ™, e a 2*
Emisséo ¢ a 3° Emissdo definidas em conjunto come “Emissbes”), ros termos da
Escritura 3" Emisséo, e (ii) a autorizagdo para a celebragdo e cumprimento, pela
Fiduciante, da Escrituva 3° Emissdo;

(if) a Reunido do Conselho de Administra¢io da Emissora realizada em 30 de
novembro de 2022 aprovou, dentre outras matérias, (i) a awtoriza¢do para a outorga,
pela Emissora, dé todus e quaisquer garantios vinculadas a 3° Emissdo,. (iii) o
Compartilhamento (conforme definido abuixo); e {iii) a autorizagdo para a celebragdo
e cumprimento. pela Emissora, dos documentes e instrumentos necessarios pard a
outorga da Aliena¢doe Fiducidria, mdmrrdo sem limitagdo, a celebracdo deste
Coniraio; : P

{iv}) o Fiducidrio foi designado pelos Debenturistas (conforme definido abaixo) com
o proposito de agir em nome dos Debenturistas com relacdeo ds garantias mencionadas
nas Escrituras pura garanlir o pagamento das obrigagdes ali previstas e demais
obrigagées, com poderes para receber, defer. adminisirar, cumpriv, exercer ¢ executar
as garantias e todos e guuisquer direitos e recursos dos Debenluristas em seu nome e
em beneficio destas; .

(v em cumprimento ao disposto nas Escrituras, a Fiduciante, neste ato, resolve
alienar ﬁduciariabreme em garantia e em favor do Debenturistas, neste ato
representados pelo Credor, e em seu beneficio. a propriedade fiducidria ("Propriedade
Fiducigria”} do Imdvel especificado, descrito e caracterizado na Clausula 2.1 abaixo
{("imével’). nos termos da legislacio em vigor, em especial da Lei Federal n°
9.514/1997. ja consideradas as altera¢des da Lei Federal n® 13.465/2017. em garantia
do pagamento imegral de fodos e quaisquer valores, prircipais ou acessérios incluindo
Encargos Moratirios (conforme definido abaixo). devidos pela Emissora nos termos
das Escrituras, bem como eventuais honordrios do Fiducidrio, todo e qualquer custo
ou despesa comprovadamente incorrido pelo Fiduciario elou pelos titulares das
Debéntures ("Debenturistas”) em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outras medides judiciais ou extrajudiciais necessdrios a salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes das Debéntures, das Escrituras efon dos Contratos de
Garantia {conforme definido nas Escrituras), sempre té o limite da Parcela Garantida
definido na Cléusula 3.1.3 deste Contrato ("Obrigagdes Garantidas”),
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(vi) os Debenturistas da 2" Emissiio, em Assembleia Geral'de Debenturistas da 2°
Emissdo realizada em 30 de novembro de 2022, autorizaram, dentre outras matérias, ¢
compartithamento  da Cessdo  Fiduciaria - entre' . os Debentw i3, la.s

(“Compartilthamento™): e -

{vii) as Partes dispuseram de tempo e condi¢oes adeguadas para a avaliagdo ¢
discussdo de todas as clansulas deste Contrato. {conforme .abaixo definido), cuja
celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos prmc:p:os da igualdade,
probidade, lealdade ¢ boa -fé.

()

12 De[migﬁe Exceto se de outra forma expressamente estabelecido neste Conirato,
todos os termos e expressoes iniciados por letra maiuscula terdo os significados a eles
ambma’os nas E scrituras.

(.) o . o

3.8 Alienacdo Fiducidaria. Nos lermos do artigo 22 e seguintes da Lei Federal n”.
9.514/1997..em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas, senipre até o limite
da Parcela Garantida {(conforme definido abaixo), incluindo o principal, juros
remuneralarios, encargos moralorios. eventuais multas ou despesas adicionais, bem
como o ressarcimento dos valores despendidos que o Fiducidrio venha
comprovadamente a desembolsar por conta da execugdo da presente Propriedade
Fiducidria e das demais garantias constiidas em virtude da divida decorrente das
Escrituras efcu dos Contratos de Garantia e respectivos aditamentos, especificados na
Clénsula 4.1 e seguintes deste Contrato, a Fiduciante aliena fiduciariamente e transfere
ao Credor, em cardier resolivel e de forma irrevogdvel e irretratavel, sem reservas ou

restrigoes, « Propriedade Fiducidria, que permanecerd integra até que sejam
cumpridas integralmente as Obrigacdes Garanl:das ou plenamente excutida a presente
garantia.,

. S SR

3.9 Ocorrem o vencimento antec:pado das Obrigacées Garantidas, se, “além ‘dos
casos previstos em lei, nas Escrituras, nos Contratos de Garantia e/ou neste Contrato,
a Fiduciante: (a) alienar, prometer a alienar, transferir a qualquer titulo, direta ou
indiretamenie (inclusive via a transferéncia do controle societdrio), renunciar, ceder,
prometer ceder, dispor, locar, doar, permutar, dar em comodato, comprometer-se a
vender, desmembrar, lotear e/ou incorporar o Imével, no todo ou em parte, sem a prévia
e expressa anuéncia do Credor, por escrito: (h) onerar, gravar e/ou constituir novas
garantias, a qualquer titulo, em favor de qualquer terceiro, sem a prévia e expressa
anuéncia do Credor, por escrito; (c) deixar de pagar bs impostos, taxas, tdrifaé‘ ‘e todo
e quaisquer outros encargos incidentes sohre o Imével, bem’ como eventuais cusios
condomininis, custos de manuten¢do, monitoramento e remedtacao de puassivos
ambientais ¢ trabathistas que impactem no Imobvel, seguro, seguranca, bem como
gtialquer outra despesa de manutencio ou qualquer despesa referente a eventuais
reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Imovel; (d) se, contra a
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¢do.que afete sua solvéncia, for pedida a sua

Fiduciante, for movida qualgdeiia
recuperagGo judicial elou eﬂrajudicial efou faléncia da Fiduciqhte; elou (e) o
descumprimento de qualquer obrigagdo da Fiduciante, total ou parcialmente, aqui
assumida, bemt como nas Escrituras, inclusive com relacao as Obrigagdes Garantidas.

(.,

4.1.  Obrigacées Garantidas. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei 9.514/1997
¢ observado o disposto na Clausula 4,2 abaixo. as Partes concordam e reconhecem que
a Propriedade Fiducidria ora ajustada tem por objeto garantir as Obrt‘gagﬁes
Garantidas assumidas pela Fiduciante nos termos das Escrituras, nos Contratos de

Garantia e eventuais aditamentos a serem celebrados, dos quais esté Contrato constitui
parte integrante e insepardvel para lodos os fins e efeitos de direito, como se estivesse
ora transcrito. ; )

4.2, As Obrigacdes Garantidas incluem, também, todas as obrigagdes pecunidrias
atuahrente devidas ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro pela
Fiduciante, seja com relagio ao principal. juros, taxas, custas, despesas Ou Outros
valores (inclusive juros de mora e quaisquer outros montanies incidentes apds o
vencimento} que possam ser devidos nos termos das Escrituras e/ou nos Contratos de
Garantia em relagdo ao pagumento das Obrigagdes Garantidas conforme acima, seja
com relaciio a pagamento de impostos. tuxas, tarifas e todo e quaisquer outros encargos
incidentes sobre o Imdvel, bem como eventuais custos condominiais, custos de
manutencdo, monitoramento e remediagéo de passivos ambiemais e trabalhistas que
impactem no fmével, seguro, seguranca, efou qualquer outra despesa de manutengio
ou qualquer despesa referente a eventuqis reformas ou comsertos necessdrios ¢
eventuais benfeitorias no Imovel.

4.3.  Descrigiio das Obrigagdes Garantidas. Ainda, em observancia ao previsto no
artigo 24 da Lei Federal n" 9.514/1997. para fins de execug¢do du Propriedade
Fiducidgria, as Partes declaram que o valor total dos principais das Obrigagdes
Garantidas 6, na Date de Emissao 2° Emissio (conforme definido abaixo), de R$
300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), e. na Data de Emissdo 3° Emissao
(conforme definide abaixe), de RS 200.000.000,00 (duzentos milhées de reais). sendo
garantido por esta Propriedade Fiducidria o percentual da Parcela Garantida
conforme disposto na Cldusula 3.1.3 acima. bem como estabelecem abaixo as
principats caracteristicas das ObrigagGes Garantidas pela presente Propriedade
Fiducidaria: ‘ :

4.3.1.  Principais caracteristicus das Debéntures 2° Emissdo:

(i) Data de Emissdo 2" Emissdo: para todos os fins e efeitos legais, a
data de emissdo das Debéntures 2" Emiss@o foi o dia 3 de setembro
de 2021 ("Data de Emissdo 2" Emissdo”).

(i} Pruzo e Duta de Vencimento 2* Emissao: Ressalvadas as hipoleses de
resgate das Debéntures 2¢ Emissdo, conforme previsto na Escritura
2" Emissiio, Resgate Antecipado Facultative (conforme definido na
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(i)

. , : (iv)

i

{vi)

Escritra 3¢ Emissde), Oferta de Resgate Antecipado (confo}me
definido na Escritura 2° Emissédo) com eventual resgate da totalidade
das Debéntures 2" Emissdo elov de benc{menta antecipado das
ohrigacdes decorrentes dus Debéntures 2 Emissdo, nos termos
previstos na Fscritura 2 Emissdo, as Debéntures 2° Emissdo terdo
prazo de vencimento de 7 (sete) anos contados da Data de Emissiio 2
Emissdo. vencendo-se, portanto, em 3 de setembro de 2028 ("'Data de
Vencimento 2" Emissdo”’).

Valor Nominal Unitario 2* Emissdo: o valor nominal uniidrio das

- Debéntures 2¢ Emissdo serd de R$1.000,00 {mil J‘eais)? na Data de

EmissGo 2 Emissdo (*Valor Nominal Unitdrio duas Debéntures 2

. Emissda’).

Atualizacdo Monetdria das Debéntures 2* Emissdo: o Valor Nominal
Unitario das Debéntures 2 Emissdo ndo sera atualizado

monetariamente.

Remuneracdo das Debéntures 2° Emissdo: Sobre o Valor Nominal

“Unitério das Debéntures 2° Emissdo ou saldo do Valor Nominal

Unitério das Debéntures 2° Emissdo, conforme o caso, incidirdo juros
remunerarorios correspondentes 4 variagdo acumulada de 100%
(cem por cento} das taxas médias didrias do DI — Depdsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo’, expressas na forma
percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo, acrescida de spread (sobretaxa) de 5,00% (cinco por
cento) ao ano-base 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis
("Remuneracdo 2" Emissao”). A Remunera¢do 2° Emissdo serd
calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério das
Debéntures 2¢ Emissio (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio
das Debéntures 2 Emissao), desde a Data de Inicio da Rentabilidade
(conforme definido na Escritura 2° EmissGo) ou Data de Pagamento
da Remuneragdo 2° Emissdo (conforme definido abaixo)

imediatamente anterior (inclusive) até a data de pagamento du
Remuneragdo 2" Emissdo em questdo, data de declaragio de
vencimento  amtecipado em decorvéncia de um Evento de
Inadimplementa (conforme definido na Escritura 2 Emissdo) ou na
data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo Total (cc_)nfbmie
definido na Escritura 2° Emissdo) (exclusive), o que ocorrer primeiro.

- A Remuneragdo 2° Emissdo serd calculada de acordo com a formula

estabelecida na Escritura 2° Emissdo.

Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitario das Debémwjes 2
Emissito: O saldo do Valor Nominal Unitério das Debénitres 2

Emissdo serd amortizado em 28 (vinte e vito) parcelas trimesirais e
consecutivas, a partiv do 3° (lerceiro} més {inclusive) contado da
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(vii)

{viii)

Data de EI‘)H.S.S(.IE).J;IZ-";"E};?I'&S&O, devidas senipre no dia 3 (trés) dos
meses de marco, junho, setembio e dezembro de cada ano, sendo que
a primeira parcela serd devida em 3 de dezembro de 2021 e as demais
parcelas serdo devidas. em cada wma das respectivas datas de

-amortizagdo dus Debéntures 2¢ Emissdo, de acordo com as datas e

percentuais previstos na Escritura 29 Emissdo.

Local de Pagc.lmen!o: Qs pagamentos a que fizerem jus as Debéniures
2" Emissiio serdio efetuados pela Fiducidnte.no respective vencimento
wiilizando-se, conforme o caso: (a) vs procedimentos adotados pela
B3, para as Debéntures 2 Emissdo custodiadas eletronicamente na
B3. elou (h) os procedimenios adotados pelo Banco Liquidante
{conforme definido na Escrilura 2" Emissdo} e Escriturador
{conforme definido na Escritura 2 Emissdo), para as Debéntures 2
Emissdo que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3. -

FEncargos Moratérios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneragio
2“Emissao, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Fiduciante - -
de qualquer quantia devida aos Debenturistas 2° Emissdo. os débitos
ent alraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante ficardo sujeitos o: -
(et} multa convencional, irredutivel e de natureza ndo co:ﬁpensatriria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplide; e (b) juros
moral6rios d vazdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacio

Judicial ou extrajudicial (“Encargos Moratorios 27 Emissio”).

4.3.2, Principais cargcteristicas das Debéntures 3¢ Emissdo:

(i

(i)

(i)

Data de Emissiio 3* EniissGo: para todos os fins e efeitos legais, a
data de emissdo das Debéntures 3" Emissao serd o dia 3 de dezembro
de 2022 (“Data de Emissdo 3" Emissdo "),

Prazo e Data de Vencimento 3“ Emissdo: Ressalvadas as hipoteses de
resgafe das Debéntures 3" Emisséo, conforme previsto na Escritura
3% Emissdo, Resgate Antecipado Fuacultativo (conforme definido na
Escritura 3° Emissdo), Oferta de Resgale Antecipado (conforme
definido na Escritura 3" Emissdo) com eventual resgate da totalidade

das Debéntures 3" Emissdo efou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures 3° Emissdo, nos termos
previstos na Escritura 3° Emissdo. as Debéntures 3 Emissdo terdo
prozo de vencimento de 7 {sete)-anos contados da Data de Emissdo 37
Emissao, vencendo-se, porianto, em 3 de dezembro de 2029 ("Data

de Vencimento 3° Emissdo ).

Valor Nominal Unitdrio 3“ Emissdo.; o valor nominal unitario dus
Debéntures 3" Emisséo serd de R$1.000,00 (mil reais), na Data de

- Emissdo 3° Emisséio ("Valor Noninal Unitdrio das Debéntures 3°

Emissdo” e, em comjunto com Valor Nominal Unitario das
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(i)

(iv)

Debéntures  2¢ Emissdo,  “Valores Nomingis Unitdrios das
Debéntures ). h

Aralizacdo Meerdria das Debéntures 3” Emisséo: o Valor Nominal
Unitrio  das Debénwres 3% Emissdo ndo serd atualizado

 monetariamente.

Remuneragdo das Debénqures 3% Emissdo: Sobre o-Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures 3" Emissio ou salde do Valor Nominal
Unitdrio dos Debéniures 3 Emissdo, conforme o caso, incidirdo juros

remuneratérios corvespondentes & variagio acumulada de 100%
{cem: por cenlo) das iaxas médias diarias do DI — Depoésito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupa”, expressas ‘na forma
percentual au ano-buse de 252 (cuzenios ¢ cinguenta ¢ dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas dizriamente pela B3 S.A; — Brasil,

“Bolsa, Balcdo, acrescida de spread (sobretaxa) de 5,00% (c;‘ﬁco por;

cento) ao ano-base 2352 (duzentos e cinguenta e dqis) Dias Uxe:_'s
("Remuneracdo Inicial 3¢ Emissin”).

A Remuneracdo Inicial 3" Emissdo poderd ser aumentada caso a
Emissora (a) ado cumpra as mefas associadas aos respectivos
indicadores de chave de desempenho (key beiformanc_e indicators -
KPls), conforme definidos no Anexo IN da Escritura 3" Emissdo, nas
respectivas Datas de Observagdo {conforme definide no Anexe I d
Escritura 3% Emissao), conforme atestado pelo Relatério do
Verificador Externo (conforme definido no Anexe ITI  Escritura 3"
Emissio); ou (b) nilo entregue ao Agenie Fiducidrio até as

respectivas Datas de Verificagdo {conforme definido na Escritura 3
Emissao), o Relarorio do Verificador Externo (qualguer uma dessas

hipoteses, um “Mecanismo de Step Up”).

Nu ocorréncia de wm Mecanismo de Step Up, a Remuneragdo Inicial
poderd ser anmentada nos termos previstos na Eseritura 3¢ Emissdo.

" Conisidera-se Remuneragio 3° Emissdo” a Remunerag@o Inicial 3°
. Emissdo. acrescida do Step Up da Remuneragdo 3° Emissdo na

Primeira Duta de Verificacdo e/ou do Step Up da Remuneragdo 37

- Emissdo na Segunda Data de Verificagdo elou do‘Step' Up da

RemuneragGo 3° Emissdo ha Terceira Data de Verificagdo, se e

.conforme aplicdvel.

A Remuneragdo 3" Emissio serd calculada de forma exponencigﬂ e
cumulativa pro rala temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 3° Emissdo {ou sobre
o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 3° Emissdo),
desde a Data de Inicio da Rentabilidade (conformé definido na
Eseritura 3 Emissiio) ou Data de Pagamento da Rémwierac&o 3
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(i)

vii)

Emissdo (ci)r_'g')‘bn.nev definido  abaixo) fmediatameme_ anterior
{inclusive) até (i) a duta de pc;'gamemo da Remuneragdo 3° Emissio
em questdo; (if) data em que ocorrer o resgate previsto na Clausula
4.12.6 da Escritura 3" Emissdo; (iii) a data em que ocorrer uma
Oferta de Re.cg?te Antecipado (conforme definido na Escritura 3"
Emissdo) com eventual resgate da totalidade das Debéntures 3"
Emissdo: (iv) a data em que ocorrer um Resgate Antecipado
Facultative Total (conforme definido na Escritura 3% Emissédo); ou (v)

_a data de pagamenio decorrente de vencimento antecipado em

decorrénciu de um dos Eventos de Inadimplemento (conforme
definidos na Escritura 3" Emissdo), o que ocorrer primeiro. A
Renuneracdo 3 Emisséo serd calculada de acordo com a fornmla
estabelecida na Escritura 3" Emissdo. S :

Amortizacdo do saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures 3*
Emissdo: Q salde do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 3*
Emissdo serd amortizado em 28 (vinte e oito) parcelas trimestrais e

consecutivas, a partir do 3° (terceiro) més (inclusive) contado da

Daty de Emissdo 3° Emissdo, devidas sempre no dia 3 (trés} dos
meses de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano, sendo gue
a primeira parcela serc devida em 3 de marco de 2023 e as demais
parcelas serdo devidas em cadt uma das respectivas datas de
amortizacio das Debéntures 3' Emissdo, de acardo com as datas e
percentuals previstos na Escritura 3° £ miss&b._

Local de Pagainento: Os pagamentb.s' a que fizerem jus as Debéntures
3" Emissdo serdo efetnados pela Fiduciante no respectivo vencimento
utilizando-se, conforme o caso: (a) os procedimentos edotados pela
B3, para as Debéntures 3 Emissiio custodiadas eletronicamente na
B3; efou (b) os procedimentos adotados pelo Banco Liguidante

{conforme definide na Escritura 39 Emissda) e Escriturador

{conforme definido na Escritura 3° Emissdo), para as Debéntures 3°
Emissdo que néo estejam custodiudas eletronicamente na B3.

Encirgos Moratérios: Sem prejuizo do pagamento da Remunera¢do

3% Emissdo, ocorvendo impontnalidade no pagamento pela Fiduciante

de gualquer quantia devida aos Debenturistas 3¢ Emissdo, os débitos
em alraso vencidos e ndo pagos pela Fiduciante ficardo sujeitos a:
(a} multa convencional, irredutivel e de natureza ndo compensatoria,
de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e (b) juros
maoratérios & razio de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata

temporis, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo

Judicial ou exirajudicial ("Encargos Moratérips 3 Emissdo” e, em

conjunto  com Encargos Morvatorios 2" Emissdo, 'Eficargos
Moratorios™).

4.4.  Cardter ndo excludente da_Propriedade Fiducidria. Fica certo e ajustado o

carater ndo excludente, mas cumulative entre s5i, da Propriedade Fiducigria com as
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demais gm'antiés outorgadas no dmbito das Escrituras, podendo o Credor executar
todas ou cada wna delus, conjunte, separada elou indiscriminadamente, para os fins
de amortizar ou liquidar, total ou parcialmente, as Obrigagdes Garantidas, a critério
exclusivo do Credor.

CLAUSULA S, EXCUSSAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA, LEILAO
PUBLICO EXTRAJUDICIAL E COMPART!LHAMENTO DA ALIENACAO
FIDUCIARIA.

()

5.7.1. Para fins do disposto nu Cléusula 5.7 acima, em sendo negative o segundo
publico leiliio, o Credor terd a propriedade plena do Imovel, sendo certo que Valor de-
Venda Forcada sera abatido das Obrigugoes Garantidas, permanecendo a Fiduciante
responsdvel pela diferenga. nos termos previstos nas Escrituras e neste Contrato. -

{..)

$5.10. A Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia o Cf'edor': na
qualidade de representante dos Debenturistas, de forma irretratdvel e irrevogdvel, ros
termos do artigo 684 do Cédigo Civil, como seu procurador para exercer todos os
direitos inerentes sobre a presente Propriedade Fiducidria, incluindo: (i) exercer todos
0§ atos necessarios & conservag@o e defesa do Imével, (it) firmar qualquer documento
e praticar qualquer ato eni nome da Fiduciante necessdrio para constituir, conservar,
Jormalizar e validar as referidas garantias e aditar este Contrato; (iif) em caso de
declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, na forma das Escrituras ou de
qualquer dos demais documentos das EmissGes, realizar a venda judicial ou
extrajudicial ou a excussiio do fmdvel, observadas as disposicdes deste Contrato,
podendo para tanio assinar. todes os documentos e contratos nesse sentido; e
{iv) substabelecer os poderes vra conferidos, com reserva de iguais poderes, para
exercicio dos seus direilos e prerrogativas previstos neste Contrato (a) enquanto nio
estiver em curso um Evento de Inadimplemento; e (b} apés a ocorréncia de um Evento
de Inadimplemento para.qualguer terceiro; e (v) praticar todos e guaisquer outros atos
necessdrios ao bom ¢ fiel cumprimento do presente mandato. A procuragdo acima é
outorgada como condi¢do deste Contrato, a fim de assegurar o cumprimento das
obrigagies aqui estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cddigo Civil. Tal
procuragdo serd valida e eficaz pelo prazo de vigéncia deste Contrato ou enquanra
subsistirem as Obrigacdes Garantidas,

5.11. Os recursos apurados com a excussio da garantia constituida nos termos deste
Contrato, deverdo ser imediatamente aplicados para fins da liguidacdo das Obrigagies
Garantidas, respeitando a seguinte ordem de prioridade: (i) despesas incorridas com
eventual processo judicial, inclusive custas processuais e honordrios advocaticios e de
peritos; (i) pagamento de eventuais custos e despesas decorrentes dos procedimentos

" de excussdo da Propriedade Fiducidria; (iii) pagamento de penalidades e outras taxas
contratuais; (iv) Remuneragées e Encargos Moratorios; e (v) saldo dos Valores
Neminais Unitdrios das Debéntures.

13







et e

DocuSign Envelope 1D E2EEEEST-0F 28.47C 1-819D-4D7D1E6E225C e

5.12. Os Debenturistas 2° EJJ:iS:s:dfq?'é:’aif'Ij::'be:rtur'islas 3 Emissdo serdo considerados
credores conjuntos, nos termos do artigo 260 do Cédigo Civil, ndo solidarios, ndo
subordinados e em igualdade de candigries. em relagdo aos direitos e garantias
compartithados nos rermos deste Conirato, sendo certo gue nio ha qualquer vinculo de
responsabilidade e/ou solidariedade passiva entre os Debenturistas 2 Emissdo e os
Dehenturistas 3 Emisséo.

5.13. Todo e gualquer montante, que venha a ser recebido pele Fiduciario mediante
excussiio da presente garantia serd compartilhado entre os Debenturistas em
observincia ao percentual do saldo devedor das Obriga¢des: Garantidas das

Debénitres 2" Emissdo ou do saldo devedor das Debéntures 3" Emissdo, conforme o

caso, em relagdo ao saldo devedor total das Obrigagdes Garantidas das Debéntures 2*
Emissdo ou ao saldo devedor total dus Obrigagoes Garantidas das Debéntures 3¢
Emisséiv, conforme o caso, na datu em que ocorrer declaragdo de vencimento
antecipado pelos Debenturistas 2" Emissdo elou pelos Debenturistas 3* Emissdo,
conforme o caso, e for iniciado o procedimento de excussdo da garantia previsto nesta
Cliusula 3, sem qualquer prioridade ou subordinacdo. O Fidycidrio, na qualidade de
agente fiducidario representando a comunhdo dos Debenturistas, deverd se assegurar
da observincia do previsto nesta Clausula J.

5.14. Sem prejuizo do disposto nu Escritura 2° Emissdo efou ng Escritura 3° Emissdo,
as disposicies desta Cldusula 5 que diga respeito as obrigacées efou Jaculdades dos
Debenturistas 2° Emissdo ou dos Debenturistas 3¢ Emissdo vinculario e aplicar-se-do
exclusivamente ao Fiducidrio, aos Debenturistas 2" Emissdo e aos Debenturistas 3°
Emissdo, sendo vedado @ Fiduciante opor tais disposigdes em proveito proprio a
qualquer terceiro, sobretudo de forma que possa vir a prejudicar a excussio da
presente garantia e/ou limitar, de qualquer forma, os direitos dos Debenturistas 2*
Emissdo e/ou dos Debenturistas 3" Emissdo. -

6.1. Este Contraio permanecerd em pleno vigor e efeito até a conclusdo de todos os
procedimentos de indeniza¢do e pagamento dos valores que venham a ser considerados
devidos a titulo de indenizacao ao Credor, nos termos das Escrituras e/ou dos
Contratos de Garantia ou até a consolidacdo da Propriedade Fiducidria, conforme
Clausula 5 acima. '

(-}

7.1, Declaracées _du_ Fiduciante. A Fiduciante declara e - garante, sob
responsabilidade civil e criminal, nos termos da lei. que: :

()

(vi)  as discyssées sobre o ohjeto do presente Contrato e dos demais
documentos relacionados ds Emissoes foram feitas, conduzidas e implementadas
de boa-fé por sua livre iniciativa, tendo a Fiduciante p{euo.conhecimemo das*
disposi¢des tumbém wnlxdus' nas Escrituras e nos Confratos de Garantia, f.om
as quais concorda e anui em sua mleg'm!idade para todos o0s fins;
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8.1.  Este Conwrato constitui parte integrante e complementar das Escrituras e das

)

Emissdes, cufos termos e condicdes as Partes declaram conhecer ¢ aceilar.”

3.4. Tendo em vista o Laudo de Avaliagio enviado pela Fiduciante ao Fiducié’ario, glaborade ! N
por Engeban Engenharia e Scrvigos Ltda. em 18 de julho de 2022, apurou-se o Valor do [mével ot
e 0 Vaior de Venda Forcada nos valores de R$ 67.160.000,00 (sessenta e sete milhdes, cento e
sessenta mil reais) e RS 47.010.000,00 (quarenta ¢ sete milhdes e dez mil reaig), respectivamente,
de modo que o valor da Parcela Garantida passou @ RS 30.065.000,00 {trinta miihies e sessenta .
. e cinco mil reais) para R$ 47.010.000,00 (quarenta ¢ sete milhdes e dez mil reai's), as Partes
resolvem altcrar as Clz'iu'sula' 2.2 ¢ awal Cliusula 3.1.4, ambas do Contrato de A!ienacﬁo

Fiduciaria, que passariio d vigorar com as seguintes redagdes:

- “2.2. -Valor do Imdvel. Para fins fiscais, de regisiro e de venda em prinir_eiro publico
leildo, o valor total do Imbvel, incluindo as atuais benfeitorias e acessées, corresponde,
nesta data, a RS 67.160.000.00 (sessenia e sete milhdes, cento e sessenta mil reais) em
valar de mercado (" Valor do Imovel "), e RS 47.010.000,00 (quarenta e sete mithdes e i
dez mil reais) em valor de venda forcada (* Valor de Venda Forcada™), de acordo com :

o laudo de avaliacéo elaborudo por Engeban Engenharia e Servicos Lida., em 18 de |
Jutho de 2022 (" Laudo de Avaliacdo ).

()

‘

3.1.4. As Partes estabelecem, ainda, de comum acordo, gue a alienagdo fiducidria ora .
constilutda garantiré uma parcela das Obrigagdes Garantidas, sendo certo qie o
Imovel assegw-a'us- Obrigacoes Garantidas até o montante de R$ 47.010.000,00
{quarenta e sete milhdes e dez mil reais) (" Parcela Garantida”).” ‘

3.5.  Considerando (i) o disposto na Clausuta 3.4 acima; e (ii) que a Alienagdo Fiduciaria de

Imével da 1° Emissdo foi devidamente cancelada nos termos e prazo previstos no Contrato de :
Alienagio Fiduciaria, as Partes. resolvem (a) excluir a Cldusula 3.1.2 do Contrato de Alienagdo

Fiduciaria, ¢ renumerar as clausulas seguintes; (b) allerar as Clausulas 2.1, 3. 1.1 e a atual Cléusula

3.1.3, item “(i)" da Clausula 3.7.2, ambas do Contrato de Alienagio Fiducidria, que passario &

vigorar com as seguintes redagoes:. ‘ ‘

“2.1.  Objeto. A Fiduciante é a vinica, legitima e exclusiva titular do Imovel, indicado
¢ descrito sumariamenic abaixo, sendo gue, observado as Cldusulas 3.1.1 e 3.1.2

abaixo, o0 Imovel se encontra inteiramente livre e desembaragddo de todos e guaisqguer
GRuS ou encargos reais ou pessoais, judiciais ou extrajudiciais, penhora, arresio,
sequesiro, foro ou pensdo, gquites de impostos, taxas, contribuicbes e despesas
condominiais, do imdvel objeto da matricula n* 128414 do I° Qficio de Registro de
Imdveis do Distrit Federal, que assim se descreve e caracteriza: "Lotes ns 470, 480,
490, 500, 510 ¢ 520, da Quddra 02, do SIG/SUL, de Brasilia/DF, medindo cada um
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10,00m pelas linhas de _ﬁ-erfr:&"'é ';fuiiéfr}‘.é e 150,00m pelas linkas laterais esquerda ¢
direita, ou seja, a drea de 1.500,00m2. totalizando uma drea de 9.000.00m2, formando
figuras regulares ¢ limitando-se com os lotes nimeros n's 460 e 530, da mesma quadra
¢ setor”. Referido imovel foi adquirido pela Fiduciante nos termos da Escritura de
Integralizagdo, lavrada pela 157 Oficio de Notas do Rio de Janeiro. datada de 10 de
marco de 2021, no livio 4197, jb!ha_OQS, ato 023, r-‘egistlrada no R.8 da referida
matricula, datada de 7 de abril de 2022. O Imével se enconira cadustrado perante a
Prefeitura do Distrito_Federal sob a inscricde n” 43376256, tendo-lhe sido atribuido
para o exercicio de 2022 o valor venal de RS 8.302.732,66 (oito milhdes, trezenlos e
dois mil. selecenios e trinta e dois reais e sessenta e seis'cef.na\}os).

()

3.1.1. O Imgvel encontra-se inteiramente livre e desembaragade de todo e gualguer
dnus, gravame, divida, divida, pentora, fm;posros e taxas em atraso, de qualguer
natureza, débitos condominiais, alienacdes ou hipotecas, para todos os fins de direito
e contratuals enfre as partes. ‘

3.1.2. A presente Propriedade Fiducidria produzird efeitos imediatamente apos o
registro deste Contrato perante a matricula do Imével, a ser realizado pelo Cartério de
Registro de Imdveis competenie, momenio em que operar-se-d a transferéncia da
Propriedade Fiducidria e da posse indireta do Imével, na forma da Clausula 3.1 acima,
subsistindo até o efetivo pagamenio integral das Obrigacbes Garantidas.

3.1.3. As Partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que a alienagdo [fiducidria ora
constituida garantird uma parcela das Obrigagées Garantidas, sendo certo que o
Imovel assegura as Obrigagdes Garantidas até o montante de R$47.010.000.00
(quarenta ¢ sete milhdes e dez mil reais} ( “Parcela Garantida ™).

3131, As Partes concordam que o Parcela Garantida estd relacionada ag Valor
de Venda Forgada nesta data. Assim, na hipétese de revisdo do respectivo valor de
avaliacdo, nos termos deste Contrato, a Parcela Garantida acima poderd ser
atualizade, conforme instrugdes do C'redg')r, de forma a refletir corretamente o valor
que o Imovel possa garantir.

3.1.4. A Fiduciunte, enquarnig adimplente, permanecerd na posse direta do Imdvel
enguanto ndo ocorrer a hipolese de consolida¢do da Propriedade Fiduciaria em nome
do Credor, na forma da Clausula 5.4.2 e seguintes deste Contraro, observado o disposto
nas Clausulas 3./.1 ¢ 3.1.2 acima.

3.1.5. A Fiduciante é assegurado a livre wilizagéio, por sua conta e risco, do Imdvel,
sendo que u Fiduciante compromefe-se a manter o Imbvel em perfeito estado de

seguranga, conservagio e utilizagéo, inclusive deferdendo-o de eventual turbagdo ou
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esbulho de terceiros, sendo que todas as responsabilidades, deveres e obrigagdes a ele
atribuidos nos termos do artigo 1.228 da Lei n* 10.406 de 10 de Janeiro de 2002,
conforme alterada (“Codigo Civil"), em especial. mas ndo se limitando. aqueles
estabelecidos nos §§ 1" e 2" do referido artigo, permanecem no conteido dos direitos
detidos pela Fiduciante apos a constituicdo da garantia fiducidria ora contratada, ou
sefa. a Fiduciante pefmanece responsavel pelas obrigagdes e pelos deveres contidos
nos referidas dispositives legais, bem como pelo pagamento pontual de todos os
tributos, taxas e quaisquer outras contribuicées ou encargos, despesas condominiais,
custos de manutengio, seguro, seguranga, monitoramento e remediagdo. de passivos
fiscais, ambientais ¢ trabalhistas gue impactem no Imovel, efou qualguer outra despesa
de manutengdo oi qualquer despesa referente a eveninais reformas ou consertos
necessarios ou eventuais benfeitorias realizadas no Imével que incidam ou.venham a :
incidir sobre ele, ainda que langados em nome de terceiros, ou que sejam inerentes d :
garantia fiducidria ora constituida. O Credor ndo serd, qualguer que seja a hipélese,
responsabilizado, direta ou indiretamente. subjetiva ou objetivamente, por agdes ou
omissdes de qualquer natureza que decorram do dominio pleno efou do uso do Imdvel
pela Fiduciante, vez que figura como proprietdrio fiducidrio do Imével exclusivamente
a titulo de garantia e em cardter resoluvel. nos termos deste Contralo.

3.1.6. Quaisquer valores com relagdo avs tributos, taxas, contribuigdes e despesas
sobre o Imével, eventuais custos condominiais, custos de manutengdo, seguranca,
monitoramento e remediugio de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas que
impactem no Imével, bem como qualguer ouira despesa de manutengdo ou qualquer
despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais
benfeitorias no Imével, prémios de seguro nos termos das apolices de seguro deverdo
ser arcados pela Fiduciante. Caso a Fiduciame deixar de pagar quaisquer de tais
valores quando devidos. poderd o Credor realizar lais pagamentos (que deverdo ser
antecipados pelos Debenturistas ao Credor), bem como guaisquer outros moniantes
puagos pelo Credor a qualgner outro titulo para a preservagdo e a protecio de seus
direitos (inclusive honordrios e despesas de consullores e peritos), os quais deverdo
serdio reembolsados pela Fiduciante no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas contados
do recebimento de soliciiagdo efetuada pelo Credor nesse sentido. A Fiduciante se
obripa a pugar ao Credor juros de mora sohre tal montante pura cada dia de atraso a
partir ¢ incluindo a data de tal requerimento até a data em que o montante seja
integralmente reembolsado ¢ taxa de juros de mora de 1% (um por centoj ao més. Os
valores antecipados pelos Debenturistas serdo ressarcidos pelo Credor tdo logo
reembolsados pelu Fiduciante.

3.1.7. O Credor teré o direito de demunciar a Fiduciante & lide, caso por qualquer
motivo o Credor, como proprictario fiducidrio do Imével, venha a ser incluido em
eventual posigdo passiva em loda ¢ quolguer demanda, agdo, processo, reclamagdo,
investigagdo. inguérito, arbitragem, mediacdo ou outro tipo de acdo ou processo,
Judicial ou administrativo, individual ou coletivo. originado por obrigacae ou passivo
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gue possa acarretar uma perded; ¢ lodire qualquer pretehsio que possa vir @ constituir

uma perda, sendo apresentada por terceiio, incluindo autoridades governamentais, a
respeifo de questiio de responsabilidade da Fiduciante efou de terceiros. por forga de
lei ou de disposicdo contratual relacionada ao Imovel e as atividades exercidas e que

serdo exercidas no Imovel.

5.7.2 'Para. fins do disposto nesta Cldusula 5.7, o valor-das Obrigagdes Garantidus é 0 -

equivalente ¢ soma das seguintes quantias:

(i} o valor do saldo devedor das Obrigagdes Garantidas. de acordo com o estabelecido
nas Clausulas 4.1 ¢ 4.2 acima. limitado ao valor referente 6 Parcela Garantida,
conforme estabelecido na Clausula 3.1.3 acima, nele incluidos os valores vencidos e
nio pagos. awalizados monetariamente até o dia da consolida¢do da plena
propriedade do Imovel na pessoa do Credor e acrescidos das respeclivas penalidades

moratorias, compensatarias e outras despesas,”
CLAUSULA 4. RATIFICACOES o .

4.1. Ficam ratificadas, nos termos em que se encontrarm lfdigidas, todas as clausulas, itens;
caracteristicas ¢ condigdes estabelecidas no Contrato de Alienagio Fiducidria ¢ néo
expressamente alterados por este Aditamento. Dessa forma, o Contrato de Alienagdo Fiducidria
consolidado passa a vigorar conforme disposto no Anexe A a este Aditamento.

4.2, Para os fins do antigo 361 do Codigo Civil, as Partes declaram que este Adilamento ndo
constitui uma novagio das obrigagdes estabelecidas no Contrato de Alienagio Fiduciaria.

4.3. Todas as disposigies do Contrato de Alienagdo Fiduciaria que ndo tenham sido
expressamente alteradas ou modificadas por este Aditamento permanecerdo em p]eno vigor €
efeito de acordo com os termos do Contrato de' Alienagio Fiducidria e serdo aplicveis mutatis
mutandis a este Aditamento comorse fossem totalmente redigidas neste instrumento.

CLAUSULA 5. DECLARAGCOES E GARANTIAS

5.1. A Fiduciante refaz ¢ reafirma na presente data todas us declaragbes e garantias dadas a
época da assinatura do Contrato de Alienagéo Fiducidria, bem como assume, nesta data, perante
os Debenturistas da 3* Emissao, todas as obri gagdes previstas no Anexo A a este Aditamento.
5.2. A Fiduciante declara e garante, sob responsabiiidade civil e criminal, nos termos da lei,
que: '

(1) tém plena capacidade de assumir as obrigagdes a ele imputével estabelecidas neste
Aditamento, possuindo direitos, poderes € autoridade para celebrar este Aditamento,

18







DacuSign Enwelobe iD: E2EEEES?-0FZB-4'I_C1~B19D4DTD1E6E2250 :

assumir as obrigagdes que the cabem por forga deste Aditaménto ¢ cumprir e observar
as disposigdes aqui contidas;

(it} a celebragdo deste Aditamento e o cumprimento de suas obrigagbes nio violam nem
viotariio qualquer lei; reguiamento ou decisao que vincule ou seja aplicvel a si, nem
constitucm ou constiuirio inadunplemento nem importam ou importario em
inadimplemento de qualquer de suas obrigagdes; ’

]
~

(iii)  esta plenamente apto a observar as disposigdes previstas neste Aditamento e agird em
relagdo a este com boa-fé, lealdade € probidade; ¢

(iv)  seus representantes legais que assinam este Aditamento tém, conforme o caso,
poderes societarios e/ou defegados para vincular a_Alienante, conforme
aplicavel, quanto’ as dbrigagﬁes‘ aqui previstas e, sendo mandatirios, tém os

poderes legitimamente outorgados, c-;tando 05 respectivos mandatos em plcno ‘

VlUOI'

. CLAUSULA 6. DISPOSICGES GERAIS

6.1.  Este Aditamento constitui parte integr ante e complementar dag chntmas edo Cont:ato
cujos termos e condigdes as Partes declaram conhecer ¢ accilan

6.2, © Caso quaisquer das Partes deixe de cxigir o cumprimento pontual ¢ integral das
_obrigacdes decorrentes deste Aditamento, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que
the seja atribuido por esta Propriedade Fiduciaria ou pela lei aplicave!, tal fato serd interpretado
como mera tolerdncia, a titulo de hberalidade, e ndo importard em rendncia aos direitos e
faculdades ndo exercidos, remissio ¢ nem em precedente, novagio ou renovagio de qualquer
clausula ou condi¢io deste Aditamento, principalmentc .no que se. refere aos acreéscimos
contratados.. S

6.3.  As Partes tém ceﬁo justo e acordado que a garantia das Obngacocs Garanudas ora
constituida ¢ plena c juridicamente vilida, vinculante e obrigatodria, e eficaz perame as Partes a

partir desta data, bem como o serd erga onmes mediante o regnslro deste Aditamento na matriculs _

do Imébvel.

6.3.1  As Partes desde ja autorizam o registro deste Aditamento na matricula do Imbvel,
obrigando-se, por si ou seus sucessores, 2 tomar todas as providéncias necessarias para
que se efetive dito registro perante o Cartério de Registro de Imaveis competcn:é,
especialmente, mas ndo se limitande, a fornecer documentos adicionais ¢ firmar aditivos
ou instrumentos de retificagia e ratificagio do presente Aditamento.

6.4.  As Partes requerem acs Oficiais do Cartorio de Registro de Iméveis competente, que

sejam praticades todos os atos registririos possiveis e, em casd de rectisa ou impossibilidade de
pratica de qualquer deles decorrenies deste Aditamento, scja aplicado o principio da cindibilidade,
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: . . . S AT L . : o
para queseiam realizadas as INSCHIGOCs regfstrartas POSSIVELS, mdf:pendentemente de requerimento

expresso para tal finalidade, com a elaboragdo, apos o registro invidvel, de nota devolutiva
motivadora da qualificagiio negativa. :

6.5. O presente Aditamento e o Contrato contém os acordos e entendimentos integrais

relativos ao negdeio ora contemplado e prevalecem sobre quaisquer entendimentos prévios -

mantidos entre as Partes em relagdo ao mesmo objeto.

6.6. A invaiidacio on nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas deste
Aditamento desde que ndo afeta a validade do presente Aditamento, nio afetara as demais, que
permanecerio validas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas 6brigagdes aqui
previstas., Qcorrendo a declaragio de invalidagio ou nulidade de. qualquer cléﬁsu]a deste
Aditamento, as Partes obrigﬁn1-sc a negociar, no menor prazo possivel, em substituigio a clausula
declarada invilida ou nula, a inclusdo, neste Aditamento, de termos e condigdes vahdos que
reflitam os termos € condigdes da cliusula invalidada ou nula, observados a intengio ¢ o objetivo
das Partes quando da negociagio da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

6.7.  Correrio por conta da Fiduciante todos os tributos, contribui¢des e encargos de qualquer
natureza, presentes ou futuros, que, direta ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre
(i) o Imovel, incluindo mas nde sc limitando a eventuais passivos ambientais e trabalhistas,
seguros, gastos com seguranga, manutencdo, benfeitorias e consertos, além de encargos
condominiais; (ii) e/ou a Propriedade’ Fiduciaria, os valores ¢ pagamentos dela decorrentes,
movimentagdes financeiras a ela relativas e sobre as obrigagdes decorrentes deste Aditamento.

6.8.  Foro. Fica eleito o Foro da comarca de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, para dirimir as
questdes oriundas do presente Aditamento, com exclusao de qualquer outro, por mais privilegiado

que seja.

6.9.  Para os fins do artigo 10, pardgrafo 2°, da Medida Provisoria n® 2.200-2, de 24 de agosto
de 2001, as Partes acordam e aceitam que este instrumento 2 qualquer aditamento podem ser
assinados eletronicamente por meio de Docusign, com ou sem certificados digitais emitidos pela
ICP-Brasil, e tais assinaturas eletronicas serfio legitimas e suficientes para comprovar (i) a
identidade dc cada representante legal, (i) a vomtade de cada Parte em firmar este instrumento e
qualquer aditamento, e (i) & integridade deste instrumento e quatquer alteragio.

E, por estarem assim justas ¢ contratadas, firmam as Partes © presente Aditamento,
eletronicamente em vias idénticas, na presenga das testemunhas abaixo. '

Rio de Janeiro, 5 de deiembro de 2022.

restante da pagina deixado imencionalmente em branco

assinaturas seguem nas proximas paginas
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<+ Ao A
'CONSOLIDACAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENACAQ FIDUCIARIA EM GARANTIA DE
BEM IMOVEL

Pelo presente Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria em Garantia de Bem Imével
("Contrato”), com efeitos de escritura publica, na forma do artigo 38 da Lei Federal n° 9.514/1997
e.na melhor forma de direito, as pastes abaixo qualificadas:

- de um lado, na qualidade dc fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A. (atual
denominagfo sociel da Drammen R Infraestrutura ¢ Redes de Telecomunicagdes S.A.),
sociedade por agdes com registro de companhia aberta, na categoria “B”, perante a Comissio de
Valores Mobiliarios (“CVM™), inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da
Economia (“CNPI/ME”) sob o n°® 35.980.592/0001-30, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Lauro Muller, n° 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo, CEP
22.290-160, neste ato representada nos termos de scu Estatvto Social, doravante denominada
"Emissora” ou "Fiduciante"; e '

- de outro lado, na qualidade de credor fiduciario: SIMPLIFIC PAVARINI DISTREBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira com sede na
cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, 24° andar,
Centro, CEP 20050-005, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 15.227.994/0001-50, na qualidade de
representante (a) da comunhao dos debenturistds do “Instrumento Particular de Escritura da 2°
{(Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Piblica
com Esfor¢os Restritos, da Drammen RJ Infraestrutura e Redes de Telecomunicagbes 5.A.”,
celebrado em Ot de setembro de 2021 .("Escritura"): e (b) da comunhdo dos debenturistas do
“Instrumento Particular de Escritura da 3° (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, Nio

- Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusscoria Adicional,
em Serie Um’ca, para Distribuiciéo Publica com Esforcos Restritos, da Drammen RJ
Infracstrutura e Redes de Telecomunicacoes S.A.”, celebrado cm 30 de novembro de 2022
(“Debenturistas 3* Finissdo™ e “Escritura 3* Emissdpo”, respectivamente, sendo Escritura 3*
Emissio em conjunto com a Escritura 2° Emissao, doravante denominadas “Escrituras”), neste
ato representada na forma de scu contrato social, doravante denominado simplesmente
"Fiducidrio" ou "Credor”.

{a Fiduciante ¢ o Credor doravante denominados cm conjunto, como “Partes” e, individual ¢
indistintamente, como “Parte™). ’ '

CONSIDERANDO QUE:
(i) a Assembleia Geral Exwraordindria da Emissoré realizada em 31 de agosto‘de 2021

aprovou, dentre outros, (i) a sna 2* {segunda) emiissdo de debéntures simples, néo conversiveis
em agdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série tinica, para
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distribuigio piblica com esforgos restritos {(“Debéntures 2° Emissdo” e "2° Emissdo”,
respectivamente), nos termos da Escritura 2* Emissdo; (it) a autorizag3o para a outorga, pela i
Emissora, de todas e quaisquer garantias vinculadas 4 2* Emissdo, incluindo, sem limitag@o, 4 esta i
Propriedade Fiducidria (conforme abaixo definida), a alienagdo fiducidria de equipamentos, a !
cessdo fiduciaria da conta reserva e centralizadora, a cessdo fiducidria da confa retengio para '
aguisi¢do e a cessdo fiducidria de direitos creditdrios, conforme previstos na Escritura 2* Emissdo, j
e (i) a autorizagiio para a celebragio e cumprimento, pela Emissora, da Escritura 2* Emisséo ¢ i
dos demais documeéntos, instrumentos necessarios para a realizagdo da 2* Emissdo, incluindo, sem
limitagdo, a celebragdo deste Contrato;

(ii} a Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 30de novembro de 2022
aprovou, dentrc outras matérias, (i) a sua 3* (terceira) emissio de debéntures simpies, nio
conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série

finica, para distribuigio pablica com esforgos restritos (“Debéntures 3* Emissdo” ¢ “3 Emigsdo™,
respeetivamente, sendo as Debéntures 2° Emissdo e as Debéntures 3° Emissao definidas em
conjunto como “Debéniures”, ¢ a 2* Emissio ¢ 2 3 Emissio definidas em conjunto como
“Emissdes’™), nos termos da Escritura 3* Emissfio; e (i) a avtorizagdo para a celebragio e .
cumprimento, pela Fiduciante, da Escritura 3" Emissio; . i

{(ili)  a Reunifio do Conselho de Administracdo da Emissora realizada em 30 de novembro de
2022 aprovou, denire autras matérias, (¥) a autorizagio para a outorga, pela Emissora, de todas e
quaisquer garantias vinculadas & 3" Emissdo; (ili) o Compartithamento (conforme definido
abaixoy; e {iil) a autoriza¢io para a celebragdo & cumprimento, pela Emissora, dos documentaos € :
instrumentos necessarios para a outorga da Alienagho Fiducidna, incluindo, sem limitacao, a
celebracdo deste Contrato;

{iv)] o Fiduciario foi designado pelos Debenturistas (conforme definido abaixo) com o
proposito de agir em nome dos Debenturistas com relagéio as garantias mencionadas nas Escrituras
para garantir o pagamento das obrigagdes ali previstas ¢ demais obrigagdes, com poderes para
receber, deter, administrar, cumprir, exercer € executar as garantias ¢ todos e quaisquer direitos ¢
recursos dos Debenturistas em seu nome & em beneficio destas;

) em cumprimento ao disposto nas Escrituras, a Fiduciante, neste ato, resolve alienar
fiduciariamente e garantia e em favor do Debenturistas, neste ato representados pelo Credor, e
em seu beneficio, a propriedade tiducidria ("Propriedade Fiduciaria") do Imovel especificado,
descrito e caracterizado na Clausula 2.1 abaixe {"Imdvel™), nos termos da legislagdo em vigor, |
em especial da Lci Federal n® 9.514/1997, ja consideradas as alteragBes da Lei Federal n°
13.465/2017, cm garantia do pagamento integral de todos ¢ quaisquer valores, principais ou
acessorios incluindo Encargos Moratdrios (conforme definido abaixo), devidos pela Emissora nos
termos das Escrituras, bem como eventuais honorarios do Fiduciario, todo e qualguer custo ou
despesa comprovadamente incorrido pelo Fiduciaric e/ou pelos titulares das Debéntures
(“Debenturistas™ em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais cu
extrajudiciais necessdrios & salvaguarda de seus direitos ¢ prerrogativas decorrentes das
Debéntures, das Escrituras efou dos Contratos de Garantia {conforme definido nas Escrituras),
sempre até o limite da Parcela Garantida defintdo na Clausula 3,1.3 deste Contrato {"Obrigages
Garantidas"},
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(vi)  os Debenturistas da 2° Emissio, ém Assémbleia Geral de Debenturistas da 2* Emissdo
realizada em 30 de novembro de 2022, -autorizaram, denire outras maténias, o compartilhamento
da Cessdo Fiduciaria entre os Debenturistas (“Compartilhamento™); e

(vii)  as Partes dispuseram de tempo e condigdes adequadas para a avaliagdo ¢ discussdo de
todas as clausulas destc Contrato (conforme abaixo definido), cuja celebraghio, execugio ¢
extingdo sdo pautadas pelos principigs da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

RESOLVEM as Partes celebrar o presente Contrato, que se regerd de acordo com as Clausulas e
condigdes a seguir dispostas. : !

CLAUSULA 1. DEFINICOES

1.1.  Inlerpretagdes. (i) Os titulos e cabegalhos das Clausulas desie Contrato prestam-se apenas

para fins de referéncia ¢ néio afetardo ou restringirde de qualquer maneira o significado das

Clausulas, pardgrafos ou itens aos quais eles se aplicam; (ii) sempre que exigido pelo contexto,

as definigBes constantes do presente Contrato empregadas na forma singular incluirdo a forma

plural e vice-versa; ¢ os termos definidos empregados no género masculino incluirdo ¢ género

feminino e vice-versa; {iii) referéncias a quaisquer documentos ou outros instrumentos incluirdo

guaisquer aditivos, substitutos, reformulagdes, consolidagdes ¢ complementos a referidos

documentos ou instrumentos, exceto quando expressamente indicadd de outra forma; (iv) \i
referéncias a qualquer let inchuirdo todas as regras e regulamentos promulgadas em conexdo com '
a referida lei; (v) exceto caso dispositive expressamente em contrério no presente Contrato,

referéncias s Partes incluirio seus sucessores, beneficidrios, representantes ¢ cessiondrios

autorizades; e (vi) os termos "incluir’, "inclui" e “inclusive” devem ser interpretados como se

acompanhados da expressio ""sem limitagdo”.

1.2. Definicdes, Exceto se de outra forma expressamente estabelecido neste Contrato, todos
05 termos ¢ expressdes iniciados por letra maitseuta terdo os significados a eles atrtbuidos nas
Escrituras.

CLAUSULA 2. DO OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

2.1.  Objeto. A Fiduciante é a {inica, legitima e exclusiva titular do Imével, indicado e descrito
sumariamente abaixo, sendo que, observado as Cldusulas 3:1.1 e 3.1.2 abaixo, o Imével sc
encontra inteiramente livre e.desembaragado de todos e quaisquer Gnus ou encargos reais ou
pessoais, judiciais ou extrajudiciais, penhora, arresto, sequestro, foro ou pensio, quites de
impostos, taxas, contribui¢des e despesas condominiais, do imovel objeto’ da matricufa n*
128.414 do 1° Oficio de Registro de Imoveis do Distrito Federal, que assim se descreve e
caracteriza: "Lotes n°s 470, 480, 450, 500, 510 e 520, da Quadra 02, do S1G/SUL, de Brasilia/DF,
medindo cada um 10,00m pelas linhas de frente e fundos ¢ 150,00m pelas linhas laterais esquerda
e direita, ou seja, a area de 1.500,00m2, totalizando uma area de 9.000,00m2, formando figuras
regulares e limitando-se com os lotes niimeros n% 460 e 530, da mesma quadra e setor”. Referido
imovel foi adquirido pela Fiduciante nos termos da Escritura de Integralizagio, lavrada pelo 15°
Oficio de Notas do Rio de Janeiro, datada de 10 de margo de 2021, no livro 4197, folha 098, ato
025, registrada no R.8 da referida matricula, datada de 7 de abril de 2022. O Imdvel se encontra
cadastrado perante a Prefeitura do Distrito Federal sob a inscrigio n® 48376256, tendo-lhe sido

26







DocuSign Envelope 10: E2EEEES7-0F2B-47C1-B19D-4D7D1EEE225C

atribuido para o exercicio de 2022 o valor venal de RS 8.302.732,66 (oite milhdes, trezentos ¢
dois mil, setecentos e trinta e dois reais e sessenta e seis centavos).

2.2.  Valor do Imével. Para fins fiscais, de registro ¢ de venda em primeiro publico leildo, o
valor total do Tmével, incluindo as atuais benfeitorias e acessdes, comresponde, nesta data, a RS
67.160.000,00 (sessenta e sete milhdes, cento e sessenta mil reais) em valor de mercado (“Valor
do Imovel™), e RS 47.010.000,00 {quarenta e sete milhdes e dez mil reais) em valor de venda
forgada (“Valor de Venda Forgada™, de acordo com o laudo de avaliago elaborado por Engeban
Engenharia e Servigos Lida,, em 18 de julho de 2022 {“Laudo de Avaliacio™).

2.2.1. 0 Valor de Venda Forgada, nos termos do Laudo de Avaliagio encaminhado pela
Fiduciante ao Credor, foi apurado conforme valores praticados para fins de venda forgada
do Imdvel, considerando-se, para tanto, as caracteristicas geoecondmicas da regido onde
o Tmével encontra-se localizado, taxas minimas de atratividade praticadas pelo mercado
e método de avaliagio de acordo com as normas de avaliagdo vigentes.

2.3.  Base de Calcuio. Para os fins & pleno cumprimento das previsdes contidas no paragrafo
{mico do artigo 24 da Lei Federal n® 9.514/1997, as Partes ora declaram que o Valor de Venda
Forgada, conforme disposto na Clausula 2.2 acima, ndo & inferior ao respectivo valor venal efou
valor que podera ser utilizado pelo 6rgio competente como base de calculo para a apuragdo do
imposto sobre tranrsmissio (nfer vivos, que sera exigivel por torga da consolidagio da propriedade
em nome do Credor, uma vez que reconhecem que este (ltimo serd o valor minimo para efeito de
venda do Imdvel no primetro puiblico leildo,

24.  Atuglizacio do_Laudo de Avaliagio. A Fiduciante devera apresentar ao Credor,
anualmente, até o Ultimo dia fitit do més de julho, ou a qualquer momento caso solicitado de forma
fundamentada pelos Debenturistas, atualizagio do Laudo de Avaliagio, que devera ser elaborado
por pelas empresas Cushman & Wakefield Negécios imobitidrios Ltda, ou Engebanc Engenharia
e Servigos Ltda.

2.4.1. Caso o novo laudo de avaliagdo identifique uma valorizagdo do Imovel, (a) por
valorizagio do Imével, (b) pela realizagio de benfeitorias ou (¢) pela desvalorizagio do Imovel,
a Fiduciante desde ja autoriza que o Valor de Venda Forgada seja atuatizado para fins de execugio
da presente garantia, comprometendo-se a celebrar eventual aditamento ao presente Contrato caso
assim seja solicitado pelo Fiduciario.

CLAUSULA 3. DA ALIENACAO FIDUCIARIA

3.1.  Alienagdo Fiducidaria. Nos termos do artigo 22 ¢ seguintes da Lei Federal n® 9.514/1997,
em garantia do pagamento das Obrigacdes Garantidas, sempre até o limite da Parcela Garantida
(conforme definida abaixo), incluindo o principal, juros remuneratorios, encargos moratdrios,
eventuais multas ou despesas adicionais, bem como o ressarcimento dos valores despendidos que
o Fiducidrio venha comprovadamente a desembolsar por conta da execugho da presente
Propriedade Fiduciaria e das demais garartias constituidas em virtude da divida decorrente das
Escrituras efou dos Contratos de Garantia e respectivos aditamentos, especificados na Clausula
4.1 e seguintes deste Contrato, a Fiduciante aliena fiduciariamente e transfere ao Credor, em
carater resolGvel e de forma irrevogivel e irrctratavel, sem reservas ou restrigdes, a Propriedade
Fiduciria, que permanecerd integra até que sejam cumpridas integralmente as Obrigagdes
Garantidas ou plenamente excutida a presente garantia.
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dous, gravame, divida, davida, penhora, impostos e taxas em atraso, de qualquer natureza,
débitos condominiais, alienag@es ou hipotccas, para todos os fins de direito & contratuais
entre as parfes. :

3.1.1. O Imovel encontra-se inteiramente livre ¢ desembaragado de todo e qualquer %

312, A presenfe Propriedade Fiduciaria produzird efeitos imediatamente apds o
registro deste Contrato perante a matricuta do Imével, a ser realizado pelo Cartério de
Registro de-Iméveis competente, momento em que operar-se-d a transferfncia da
Propriedade Fiduciiria e da posse indireta do lmével, na forma da Clausula 3.1 acima,
subsistindo até o efetivo pagamento integral das Obrigagdes Garantidas.

3.1.3.  As Partes estabelecemn, ainda, de comum acorde, que a alienagio fiduciaria ora
constituida garantird uma parcela das Obrigacdes Garantidas, sendo certo gue o Imavel
assegura as Obrigagdes Garantidas até o montante de R$47.010.000,00 (quarenta e sete
mithdes e dez mil reais) (“Parcgia Garantida™).

3131 - As Partes concordam que a Parcela Garantida esti relacionada ao Valor
de Venda Forgada nesta data. Assim, na hipotese de revisdo do respectivo valor de
avaliagio, nos termos deste Contrato, 4 Parcela Garantida acima padera ser atualizada,
conforme instrugdes do Credor, de forma a refletir corretamente o valor que o Tmovel
possa garantir. :

3.1.4. A Fiduciante, enquanto adimplente, permanzcera na posse direta do Imovel
enquanto nio ocorrer a hipdtese de consolidagio da Propriedade Fiduciiria em nome do
Credor, na forma da Clausula 5.4.2 e scguintes deste Contrato, observado o disposto nas
Clausulas 3.1.1 e 3.1.2 acima.

3.1.5. A Fiduciante é assegurado a livre utilizagdo, por sua conta ¢ risco, do Imovel,
sendo que a Fiduciante compromete-se a manter o Imoével em perfeito estado de
seguranga, conservago e utilizaglio, inclusive defendendo-o de eventual turbacdo ou
esbulho de terceiros, sendo que todas as responsabilidades, deveres e obrigdgbes a ele
atribuidos nos termos do artigo 1 .228 da Lei n® 10.406 de 10 de janeiro de 2002, conforme
akterada (“Codigo Civil™}, em especial, mas néo se limnitando, aqueles estabelecidos nos
§§ 1° e 2° do referido artigo, permanecem no conteido dos direitos detidos pela Fiduciante
ap0s a constituigdo da garantia fiduciaria ora conlratada, ou seja, a Fiducianie permanece
responsavel pelas obrigacdes e pelos deveres contidos nos referidos dispositivos legais,
bem como pelo pagamento pontual de todos os tributos, taxas e quaisquer outras
contribuigdes ou encargos, despesas condominiais, custos de manutengio, seguro,
seguranca, monitoramento e remediagio de passivos fiscais, ambientais e trabalhistas
que impactem no Imovel, efou qualquer outra despesa de manutengdo ou qualquer
despesa refercnte a eventuais reformas ou conscrios necessdrios ou eventuais benfeitorias
realizadas no Imdvel que incidam ou venham a incidir sobre ele, ainda que langados em
nome de terceiros, ou que scjam inerentes 4 garantia fiduciéaria ora constituida. O Credor
nio serd, qualquer que sgja’ a 'hipétese, responsabilizado, direta ou indiretamente,
subjetiva ou objetivamente, por agbes ou emissdes de qualquer natureza que decorram do
dominio pleno e/ou do uso do Imovel pela Fiduciante, vez que figura como preprietario '
fiducidrio do Imoével exclusivamente a titulo de garantia ¢ em cardter resoliavel, nos
termos deste Contrato. '
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3.1.6. Quaisquer valores com reiagiio aos tributos, taxas, contribuigdes e despesas sobre
o Imovel, eventuais custos condominiais, custos de’ manutengdo, seguranga,
monitoramento ¢ remediagio de passivos fiscais, ambicntais e trabalhistas que impactem
no Imével, bem como qualquer owra despesa de manutengdo ou qualquer despesa
referente a eventuais reformas ou consertos necessarios ¢ eventuais benfeitorias ne
Imével, prémios de scguro nos termos das apdlices de seguro deverdo ser arcados pela

Fiduciante. Caso a Fiduciante deixar de pagar quaisguer de tais valeres quando devidos, i

poderd o Credor realizar tais pagamentos (que deverdo ser antecipados pelos
Debenturistas ao Credor), bem como quaisquer outrcs montantes pagos pelo Credor a
qualguer outro titulo para a preservagio € a protegio de seus direttos (inclusive honorarios
e despesas de consuliores e peritos), o5 quais deverdo serdo reembolsados pela Fiduciante
ro prazo de até 24 (vinte ¢ quatro) horas contados do recebimento de solicitagio efetuada
pelo Credor nesse sentido. A Fiduciante se obriga a pagar ao Credor juros de mora sobre
tal montante para cada dia de atraso a partir e incluindo a data de tal requerimento até a
data em que 0 montante seja intcgralmente reembolsado & taxa de juros de mora de 1%
{um por cento) ao més. Os valores antecipados pelos Debenturistas serdio ressarcidos pelo
Credor tdo logo reembolsados pela Fiduciante.

fe merm

3.1.7. O Credor tera o direito de denunciar a Fiduciante 4 lide, caso por qualquer maotivo
o Credor, como proprietario fiducidrio do Imével, venha a ser incluido em eventual
posicio passiva em toda ¢ qualquer demanda, agao, processo, reclamacio, investigagio,
inquérita, arbitragem, mediagio ou outro tipo de a¢dio ou processo, judicial ou
administrativo, individual ou coletivo, originado por obriga¢do ou passivo que possa
acarretat uma perda, ¢ toda € qualquer pretensio que possa vir a constituir uma perda,
sendo apresentada por terceiro, incluindo autoridades governamentais, a respeito de
guestio de responsabilidade da Fiduciante efou de terceiros, por forga de lei ou de
disposi¢ao contratual refacionada ao Imdvel e as atividades exercidas e que serdo
exercidas no Tmével. ‘

3.2.  Comprovantes. O Credor reserva-se o direito de, a qualquer tempo, exigir a apresentagdo,
em até 2 (dois) dias, dos comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou
tributarios, ou de quaisquer outras contribuigiies além de eventuais custos condominiais, custos
de manutencdo, seguro, seguranga, monitoramento e remediagdo de passivos ambientais e
trabalhistas que impactem no Imdvel, bem como qualguer outra despesa de manutengido ou
qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias
no lmovel, ’

3.3.  Tributos. Nos termos do artigo 27, §8°, da Lei Federal n® 9.514/1997 e do art. 1.368-B do
Codigo Civil, o Credor (ou o adquirente no leildio, conforme o caso) s serd responsavel pelos
tributos, taxas, contribuicdes condominiais € quaisquer outros encargos que recaiam sobre o
Imdvel apds a consolidagio da propriedade do Imovel e senﬁpre em relagao a fatos geradores
posteriores 4 data de consolidagde da propriedade do Imédvel.

34.  Acessbes. A garantia fiducidria ora contratada abrange o Imével e todas as acessdcs,
benfeitorias, melhoramentos, construges e instalagdces existentes atualmente e as que the forem
acrescidas, as quais ndo poderao ser retiradas, alteradas ou inutilizadas salve mediante prévia e
expressa autoriza¢do do Credor, e vigorard pelo prazo necessdrio ao pagamento integral e
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irrevogavel das Obrigagdes Garantidas,. inclusive reajuste monctario, permanecendo integra até
que a Fiduciante cumpra integralmente todas as Obrigagdes Garantidas.

3.5. Benfeitorias, Nio havera direito de indenizagio e/ou de retencio da Fiduciante por conta
de benfeitorias introduzidas no Imdvel, mesmo que estas sejam auterizadas pelo Credor, de modo
que qualguer acessdo ou benfeitoria introduzida no Imével, independentemente da espécie ou
natureza, incorpora-s€ € incorporar-se-i automaticamente ao Imével, recaindo sobre tais
benfeitorias a presente garantia fiducidria.

3.6. Registro. A Fiduciante obriga-se a registrar o presente Contrato, bem como a averbar
qualquer eventual aditamento, na matricula do Imovel perante o Cartdrio de Registro de Iméveis
competente, em prazo ndo excedente a 30 (trinta) dias corridos a contar da data de prenotagio do
presente Contrato ou aditamento. o que deverd ocorrer em até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
dara de assinatura deste Contrato ou de eveniuais aditamentos, conforme aplicavel,

3.7,  Autorizacio para Registro. As Parles autorizam, desde ja, que os Oficiais do Cartério de
Registro de Imdveis competente procedam a todos os atos de registros e averbagdes necessdrios
e decorrentes do presente Contrato,

3.8. Providéncias para_Registro. Obriga-se a Fiduciante a tomar todas as providéncias
necessdrias para que se efetivem as referidas inscrigdes, registros e averbagdes, as suas expensas
exclusivas, especialmente, mas niio se limitando, a formecer todos os documentos adicionais que
forem solicitados, a comprovar a obtensdo de anuéncias efou consentimentos legalmente
exigiveis, e firmar aditivos ou instrumentos de retificagio e ratificagéo do presente Contrato, sob
pena de vencimenio antecipado das Obrigagdes Garantidas.

3.8.1, A Fiduciante devera atender de forma diligente e pontual quaisquer exigéncias
que o Casntdrio de Registro de Imoveis competente venha a fazer com relagio ao registro
destc Contrato ou de eventual aditamento, no menor prazo possivel.

3.8.2. A Fiduciante nio podera. sob pena de vencimento antecipado das Obrigagdes
Garantidas, transmitit ou onerar os diteitos de que a Fiduciante seja titular sobre o Imovel,
ando ser que obtenha prévia ¢ expressa anuéncia do Credor e, cumulativamente, o terceiro
adquirente assuma integralmente as obrigagdes previstas neste Contrato.

39. Ocotrerd o vencimento antecipade das Obrigagdes Garantidas, se, além dos casos
previstos em lei, nas Escrituras, nos Contratos de Garantia e/ou neste Contrato, a Fiduciante: (a)
alicnar, prometer a alienar, transferir a qualquer titulo, direta ou indiretamente (inclustve via 2
transferéncia do controle societario), renunciar, ceder, prometer ceder, dispor, locar, doar,
permutar, dar em comodato, comprameter-se a vender, desinembrar, lotear e/ou incorporar o
Imével, no todo ou em parte, sem a prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrito; (b) onerar, -
gravar efou constituir novas parantias, a qualquer titalo, em favor de qualquer terceiro, sem a
prévia e expressa anuéncia do Credor, por escrilo; {c) deixar de pagar os impostos, taxas, tarifas
e todo e quaisquer outros encargos incidentes sobre o Imovel, bem como eventuais custos i
condominiais, custos de manutengio, monitoramento e re:ﬁediagﬁo de passivos ambientais e ;
trabalhistas que impactem no Imovel, seguro, seguranga, bem come qualquer outra despesa de :
manutengdo ou qualquer despesa referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e

eventuais benfeitorias no Imdvel; {d) se, contra a Fiduciante, for niovida qualquer a¢ao que afete
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sua solvéncia, for pedida a sua recuperagio judicial e/ou extrajudicial e/ou faléncia da Fiduciante;
e/ou (e} o descumprimento de qualquer obrigacio da l'{iducié.nte, total ou parcialmente, aqui
assumida, bem como nas Escrituras, inclusive com relagdo s Obrigagdes Garantidas.

3.10. Desapropriagdo. Na hipdtese de desaproptiagio total ou parcial do Imével, o Credor, na
qualidade de proprietario fiducidrio do Imével, ainda que em ‘carter resoluvel, serd o Gnico e
exclusivo beneficiario da justa e prévia indenizacio paga pelo poder expropriante.

3.10.1. Se no dia de recebimento pelo Credor, a justa e i:révia in&enizag:éo do Imével for:
{a) superior ao valor total das Obrigagdes Garantidas, a importincia que sobejar, apds
satisfagdo integral das ObrigacBes Garantidas, sera depositada em conta corrente de
titularidade da Fiduciante; ou (b) inferior ao valor total das Obrigagdes Garantidas, o
Credor ficara exonerado da obrigagfio de restituigdo de qualquer quantia, a que titulo for,

para a Fiduciante sendo que, neste caso, a Fiduciante, continuara responsével pela integral -

liquidagdo do saldo das Obrigagdes Garantidas.

3.10.2. Na hipdtese estabelecida Clausula 3.10.1.(b) acima a Fiduciante permanecera
responsavel pela integral liquidagéio do saldo das Obrigagdes Garantidas, sendo que ©
recebimento da indenizacdo ndo importara em nenhum caso exoneragio ou quitagio da
Fiduciante.

3.11. Pagamento Parcial O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas ndo importa
exoneragdo parcial correspondente da garantia fiduciaria do umdvel ora estabelecida, exceto se
expressa ¢ formalmente outorgado o termo de quitacio pelo Credor, nos termos previstos neste
Contrato e na Lei 9.514/97. '

CLAUSULA 4. DAS OBRIGAGCOES GARANTIDAS.,

4.1.  Obrigacées Garantidas. Nos termos do disposto no artigo 24 da Lei 9.514/1997 e
observado o disposto na Clausula 4.2 abaixo, as Partes concordam € reconhecem que a
Propriedade Fiducidria ora ajustada tem por objelo garantir as Obrigagdes Garantidas assumidas
pela Fiduciante nos termos das Escrituras, nos Contratos de Garantia e eventuais aditamentos a
serem celebrados, des quais este Contralo constitui parte integrante e inseparivel para todos os
fins e efeitos de direito, como se estivesse ora transcrito.

4.2.  As Obrigagdes Garanlidas incluein, também, todas as obrigagdes pecuniarias atualmente
devidas ou que venham a ser devidas ou incorridas no futuro pela Fiduciante, seja com rela¢io ao
principal, juros, taxas, custas, despesas ou outros valores (inclusive juros de mora e quaisquer
outros montantes incidentes apos o vencimento) que possam ser devidos nos termos das Escrituras
e/ou nos Contratos de Garantia em refacdo ao pagamento das Obrigagbes Garantidas conforme
acima, seja com relagho a pagamento de impostos, taxas, tarifas ¢ todo e quaisquer outros
encargos incidentes sobre o Imével, bem como eventuais custos condominiais, custos de
manutengdo, monitoramento e remediagido de passivos ambientais e trabalhistas que impactem no
Imdvel, seguro, seguranca, e/ou qualquer outra despesa de manutengio ou qualquer despesa
referente a eventuais reformas ou consertos necessarios e eventuais benfeitorias no Tmoével.

4.3.  Descrigio das Obrigacdes Garantidas. Ainda, em observéncia ao previsto no artigo 24 da
Lei Federal o° 9.514/1997, para tins de execucdo da Propriedade Fiducidria, as Partes declaram
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que o valor total dos principais das O

.

sarantidas €, na Data de Emissdo 2° Emissio

{conforme definido abaixo), de RS 360.000.000,60 (trezentos milhes de reais), e, na Data de
Emissdo 3* Emissdo {(conforme definido abaixo), de R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de
reais), sendo garantido por esta Propriedade Fiduciaria ¢ percentual da Parcela Garantida
conforme disposto na Clausule 3.1.3 acima, bem como estabelecem abaixo as principais
caracteristicas das Obrigagdes Garantidas pela presente Propriedade Fiductaria:

4.3.1.  Principais caracteristicas das Debéntures 2 Emissdo:

(ii)

(iif)

(ivy

42

(vi)

Data de Emissio 2* Emissiio: para todos os fins e efeitos legais, a data de emissio
das Debéntures 2* Emissdo foi o dia 3 de setembro de 2021 (“Data de Emissdo 2°
Emissdo™).

Prazg e Data de Vencimento 2" Emissdo: Ressalvadas as hipdteses de resgate das
Debéntures 2" Emissdo. conforme previsto na Escritura 2* Emissio, Resgate
Antecipado Facultative (conforme definido na Escritura 2 Emiss3o), Oferta de
Resgate Antecipade {(conforme definido na Escritura 2* Emissio) com eventual
resgate da totalidade das Debéntures 2° Enissio €/ou de vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures 2° Emissio, nos termos previstos na
Escritura 2* Emissfo, as Debéntures 2* Emisséo terfio prazo de vencimento de 7
(sete) anos conlados da Data dc Emissdo 2* Emissao, vencendo-se, portanto, em
3 de setembro de 2628 (“Data de Vencimento 2* Emissdo™).

Valor Nominal Unitario 2* Emissdo: o valor nominal unitario das Debéntures 2*
Emissdo sera de R$1.000,00 (mil reais), na Data de Emiss3o 2" Emissdo (“Valor
Nominai Unitario das Debéntures 20 Emissdo™).

Atualizaciio Monetdria das Debéntures 2 Emissdo: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 2" Emissao ndo sera atualizado monetariamente.

Remuneracio das Debéntures 2* Emissdo: Sobre o Vator Nominal Unitario das
Debéntures 2* Emissdo ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 2°
Emiss@o, conforme o caso, incidirio juros remuneratorios correspondentes a
variagio acumulada de 100% {cem por cento) das taxas médias didrias do DI —
Depdsito Interfinanceiro de um dia, “over exwra-grupo”, expressas na forma
percemuél a0 ano-base de 232 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio,
acrescida de spread (sobretaxa) de 5,00% (cinco por cento) ao ano-base 252
{duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo 2* Emissfio”). A
Remuneragio 2* Emissio sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro
rate temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitério das Debéntures 2° Emissio (ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures 2 Emissao), desde a Data de Inicio da Rentabilidade (conforme
definido na Escritura 2* Emissdo) ou Data de Pagamento da Remuneragio 2°
Emissdo (conforme definide abaixo) imediatamente anterior (inclusive) até a data
de pagamento da Remuneragdo 2° Emissdo em questdo, data de declaragdo de
vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Inadimplemento
{conforme definido ua Escritura 2* Emissdo) ou na data de um eventual Resgate
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(vii)

C o (viib

(ix)

Antecipado Facultativo Total {conforme definido na Eséritura 2° Emissio)
(exclusive), o que ocorer primeiro. A Remuneragdo 2° Emissao serd calculada
de acordo com a férmula estabelecida na Escritura 2* Emissdo.

Amortizagio do saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures 2* Emissig: O
saldo do Vator Nominal Unitario das Debéntures 2° Emiss3o sera amortizado em
28 (vinte ¢ gito) parcelas trimestrais ¢ consecutivas, a partir do 3° (terceiro) mis
(inclusive) contado da Data de Emissdo 2* Emiissho, devidas sempre no dia
3 (1rés) dos meses-de margo, junho, setembro ¢ dezembro de cada ano, sendo que
a primeira parcela serd devida em 3 de dezembro de 2021 e as demais parcelas
serdo devidas em cads uma das respectivas datas de amortizagdo das Debéntures
2* Emissdo, de acordo com as datas e percentusis previstos na Escritura 2
Emissdo. ' ‘

Local de Pagamento: Os pagaméntos a que fizerem jus as Debéntures 2" Emissio
serdo efetuados pela Fiduciante no respectivo vencimento * utilizando-se,
conforme ¢ caso: (a) os procedimentos adotados pela B3, paré as Debénm_res 2!
Emiss@o custodiadas eletronicarnente na B3; e/ou (b) os procedimentas adotados
pelo Banco Liquidante (conforme definido na Escritura 2. Emissdo) e
Escriturador (conforme definido na Escritura 2* Emissdo); para as Debéntures 2°
Emissdo que ndo estejam custodiadas eletronicamente na BJ.

Encargos Moratérios; Sem prejuizo do pagamento da Remuncragio 2° Emissio,
ocorrendq impontualidade no pagamento. pcia Fiduciante de qualquer quantia
devida aos Debenturistas 27 Emissdo, os débitos em atraso vencidos € ndo pagos
pela Fiduciante ficarfo sujeitos a: (a) multa convencional, irredutivel e de
natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e
(b} juros moratdrios & razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
femporis, independentemente de aviso, notificagdo ou intefpelage'io judicial ou
extrajudicial (“Encargos Moratérios 2 Emissdo”). '

4.3.2. Principais caracteristicas das Debéntures 3" Emissdo;

(viii)

(ix)

Data de Emissio 3" Emissdo: para todos os fins e efsitos']egais, a data de emissdo
das Debénturcs 3* Emissao scra o dia 3 de dezembro de 2022 (“Data de Emissdo
3 Emisséo™). . '

Prazo ¢ Dala de Vencimiento 3° Emissdo: Ressalvadas as hipoteses de resgate das
Debéntures 3* Emissdo, conforme previsto na Escritura 3* Emissdo, Resgate
Antecipada Facultativo {conforme definido na Escritura 3* Emissdo), Oferta de
Resgate Antecipade (conforme definido na Escritura 3° Emissdo) com eventual
resgate da totakidade das Debéntures 3" Emissio efou de vencimento antecipado
das obﬁgagc‘aeé decorrentes'das Debéntures 3* Emissdo, nos termos previstos na
Escritura 3* Emissio, as Debéntures- 3" Emissiio terfio prazo de vencimento de 7
(scte) anos contados da Data de Emissio 3" Emissio, ifenccndo-se, pbrtanto, em
3 dec dezembro de 2029 (;‘Data de Vencimento ¥ Emisséo™). ' ‘
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(x)

{xi)

(xi1)

Valoy Nominal Unitdrio 3* Emissio: o valor nominal unitario das Debéntures 3*
Emissdo serd de R$1.000:00 (mil-reais), naﬂDz.ta'de Emissdo 3" Emissdo {(“Valor
Nominal Unitario_das Debéntures 3* Emissao” e, em conjunto com - Valor
Nominal Unitdrio das Debéntures, 2* Emissdo, “Valores Nominais Unitarios das
Debéntures’™).

Atualizagdo Monctaria das Debéntures 3° Emissdo: o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 3" Emissao niio sera atualizado monetariamente.

Remuneragio das Debéntures 3* Emissdo: Sobre o Valor Nominal Unitario das
Debéntures 3* Emissdo ou saldo do Vator Nominal Unitario das Debéntures 3°
Emissdo, conforme o caso, incidirdo juros remuneratérios correspondentes a
variagiio acumulada de 100% (cetn por cento) das taxas médias dirias do Dl -
Depésito Interfinanceiro dec um dia, “over extra-grupo™, expressas na forma
percentual ao ano-base de 252 (duzentos e cinguenta ¢ dois) Dias Uteis,
calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio,
acrescida de spread (sobretaxa) de 5,00% (cinco por cento) ao ano-base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracdo Inicial 3* Emissdo™).

A Remuneragdio Inicial 3* Emissdo poderd ser aumentad;{ caso a Emissora (a) ndo
cumpra as metas associadas aos respectivos indicadores de chave de
desempenho (key performance indicators - KPIs), conforme definidos no
Anexo I11 da Escritura 3° .Emisséd, nas respectivas Datas de Observagio
(conforme definido no Anexo HI A Escritura 3* Emissao), conforme atestado pelo
Relatorio do Verificador Externo {conforme definido no Anexo 1114 Escritura 3°
Emissao); ou (b) ndo entregue ao Agente Fiduciario até as respectivas Datas de
Verificagdo (conforme definido na Escritura 3* Emissdo), o Relatorio do
Verificador Externo (qualquer uma dessas hipdteses, um “Mecanismo de Step

_QE”) .

Na ocorréngia de um Mecanismo de Step Up, 2 Remuneragdo Inicial podera ser
aumentada nos termos previstos na Escritura 3° Emissio.

Considera-se “Remunéragdo 3" Emissdo” a Remuneragio Inicial 3* Emisséo,
acrescida do Slep Up da Remuneragio 3* Emissdo na Primeira Data de
Verificagio e/ou do Step Up da Remuneragio 3" Emissdo na Segunda Data de
Verificagio e/ou do Step Up da Remuneragdo 3* Emissdo na Terceira Data de
Verificagdio, se e conforme aplicivel. ;

A Remuneragio 3° Emissio sera calculada. de forma exponencial € cumulativa
pro rate temporis por Dias Uteis decoridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitério das Debéntures 3* Emissio (ousobre o saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures 3* Emissdo), desde a Data de Inicio da Rentabilidade {conforme
definido na Escritura 3* Emissdo) ou Data de Pagamento da Remuneragia 3°
Emissio {conforme definido abaixo) imediatamente anterior (inclusive) até (i) a
data de pagamento da Remuneragdo 3* Emissdo em questdo; (i) data em que
ocorrer o resgate previsto na Clausula 4,12.6 da Escritura 3* Emissdo; (iii) a data
em que ocorrer uma Oferta de Resgate Antecipado (conforme definido na
Escritura 3* Emissdo) corn eventual resgate da totalidade das Debéntures 3°
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Emissdo; (iv) a data em que ccorrer um Resrgate Antecipado Facultative Total
(conforme definido na Escritura 3° Erﬁissﬁo); ou {v) a data de pagamento
decorrente de vencimento antecipado em decorréncia de um dos Eventos de
Inadimplemento (conforme definidos na Escritura 3* Ernissdo), 0 que ocorrer
primeiro. A Remuneragio 3* Emissio serd calculada de acorde com a formula
estabelecida na Escritura 3" Emissdo. '

{xiii} Amortizacio do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures 3* Emissdo: O
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures 3* Emissdo serd amortizado em

28 (vinte e oito) parcelas (rimestrais e donsecutivas, a partir do 3° (terceiro) més
(inchsive) contado da Data de Emissdo 3" Emissao, devidas sempre no dia
3 (trés) dos weses de margo, junho, setembro & dezembro de cada ano, sendo que
a primeira parcela serd devida em 3 de margo de 2023 e as demais parcelas serdo

]

devidas em cada uma das respectivas datas de amortizagio das Debéntures 3
Emissiio, de acordo com as datas e percentuais previstos na Escritura 3 Emissio.

(xiv)  Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures 3* Emissio
serdio cfetuados pela Fiduciante no respectivo vencimento utilizando-se,
conforme o caso: {a) os procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures 3°
Emisséo custodiadas eletronicamente na B3; e/ou (b) os procedimentos adotados
peto Banco Liquidante {conforme definido na Escritura 3* Emissdo) e
Eseriturador (conforme definido na Escritura 3 Emisséio), para as Debéntures 3
Emissio que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3.

(xv)  Encargos Moratérios: Sem prejuizo do pagamento da Remuneracio 3* Emisséo,
ocorrenda impontualidade no pagamento pela Fiduciante de qualquer quantia
devida aos Debenturistas 3" Emissio, os débitus em atraso vencidos e nao pagos
pela Fiduciante ficardo sujeitos a: (a) multa convencional, irredutive! e de
natureza ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido; e

' (b) juros moratdrios a razio de 1% (um por centa) 20 més, calculados pro rata
temporis, independentemente de aviso, notificagio ou interpelagio judicial ou
extrajudicizl (“Encargos Moratorios 3* Emissfo” e, em conjunto com Encargos
Moratorias 2° Emissdo, “Encargos Moratérios™).

4.4,  Carater nio excludente da Propriedade Fiducidria. Fica certo ¢ ajnstado o cardter nio
excludente, mas cumulativo cntre si, da Propriedade Fiducidria com as demais garantias
outorgadas no dmbito das Escrituras, podendo o Credor executar todas ou cada vma delas,
conjunta, separada e/ou indiscriminadamente, para os fins de amortizar ou liquidar, total ou
parcialmente, as Obrigagdes Garantidas, a critério exclusive do Credor.

CLAUSULA 5. EXCUSSAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA, LEILAO
PUBLICO EXTRAJUDICIAL E COMPARTILHAMENTO DA ALIENACAO
FIDUCIARIA.

5.I.  Inadimplemento ¢ Mova. Vencida e ndo paga, no todo cu em parte, as Obrigagdes
Garantidas, configurar-se-a- o inadimpiementb ca Fiduciante, hipotese em que o Credor estara
autorizado a iniciar o procedimento dé excussdo da presente garantia até o fimite da Parcela
Garantida e requerera ao Oficial do Cartorio de Registro de Imdveis competente, que intime a
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Fiduciante a pagar, no prazo tegal de I'5i(@ilinze):dias, contados da data de intimagao, os valores
correspondentes ao total da divida (equivalente & integralidade- das Obrigagbes Garantidas
vencidas antecipadamente), devidos e vencidos € os que se vencerem até a data do efctivo
pagamento, arualizados e acrescidos de juros e encargos de mora aplicaveis, inclusive tributos ¢
despesas com cobranga de intimagao,

5.2.

5.1.1. Para tanto, as Partes declaram e concordam que nio havera o prazo de caréncia
previsto no artige 26, paragrafo 2°, da Lei Federal n° 9.514/1997, para a expedigdo da
referida intimagdo pelo Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente, intimagio
essa que, portanto, deverd ser efetuada imediatamente apds o requerimento do Credor.

Procedimento de Intimagdo. O procedimento de intimagao para pagamento obedecerd aos

seguintes requisitos:

(i) a intimagdo serd requerida pelo Credor ao Ofictal do Cartério de Registro de
Iméveis competente, indicando o valor vencido & ndo pago (equivalente a integralidade
das Obrigagdes Garantidas vencidas antccipadamente), os juros convencionais, a
atualizagdo monctaria (quando aplicavel) sobre o valor vencido e ndo pago, as
penalidades cabiveis e demais encargos contratuais ¢ legais,

(i) a diligéncia de intimagdo serd realizada pelo Oficial do Cartorio de Registro de
Iméveis competente, podendo, a critério deste, vir a ser realizada por seu preposto ou por
meio do Servigo de Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situagiio do Imdvel,
ou do domicilio da Fiduciante ou, ainda, pela Empresa Brasileira de Correios ¢
Telégrafos, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pela Fiduciante ou por
quem deva receber a intimagio.

(iiiy  a intimacdo sera feita & Fiduciante, a seus representantes ou procuradores
regularmente constituidos, no enderego indicado predmbulo deste Contrato.

(ivy  asPartes reconhecem e concordam que, conforme § 3° do artigo 26 da Lei Fedcral

n® 9.514/1997 quando, por duas vezes, o Oficial do Cantdrio de Registro de Imoveis
competente, ou o Cartorio de Registro de Titulos ¢ Documentos ou o serventuario por ele
credenciado, houver procurado a Fiduciante, no seu enderegos acima indicados, sem a
encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagio, intimar qualquer pessoa da
familia ou representante legal da empresa ou, em sua falta, qualquer vizinho de que, no
dia Gtil imediato, retornara ao imovel, a fim de efetuar a intimagao, na hora que designar,
aplicando-se subsidiariamente o disposto nos artigos 252, 253 e 254 da Lei Federal
n°13.105, de 16 de marco de 2015 (“Cddigo de Processe Civil™),

(v} nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobiliarios com
controle de acesso, a intimagao de que trata o tem (iv) acima podera ser feita ao
funciondrio da portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia;

{vi) se constatado gue a Fiduciante se encontra em outro locat incerto e ndo sabido, o
fato serd certificado pelo serventuirio cncarrégado da diligéncia e informado ao Ofictal
do Cartério de Registro de Imbveis competente, que, 4 vista da certiddo, promoverd a
intimagio por edital publicado durante 3 (trés) dias, ao menos, em um dos jomais de
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maior circulagdo do local do lmével, contado o prazo para purgagio da mora da data da
Gltima publicagdo do edital, nos termos do §4° do artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997;

(vi))  a Fiduciante padera efetuar a purgagido da mora aqui referida: (a) entregando, em
dinheiro, ao Oficial do Cartorio de Registro de Imoveis competente o valor necesséario
para a purgagio da mora; ou (b) entregando ao Oficial do Cartorio de Registro de Imdveis
competénte cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por
erdosso e nominativo 2o Credor ou a quem expressamente indicado na intimacio, no
valor necessario para purgagdo da mora, exceto, em ambos os casos, ¢ montante
correspondente a cobranca e intimacdo, que devera ser feito diretamente ao Oficial do
Cartério de Registro de Imoveis competente, Na hipdiese contemplada pelo item *“(b)”
acima, a entrega do cheque ao Oficial do Cartorio de Registro de Iméveis competente
serd feita sempre em cardter pro solvendo, de forma que a purgagdo da mora ficard
condicionada. ao cfetivo pagamento do cheque pela instituigdo financeira sacada.
Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por ndo purgada, podendo o Credor
requerer que o Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente certifique que a
mora ndo restou purgada ¢ promova a consolidagao, em nome do Credor, da titularidade
fiduciaria do lmovel: ¢ -, '

(viii) cabera a Fiduciante o pagaménto das despesas de cobranga e de intimacdo.

5.3.  Purgaciio da Mora. Purgada a mora, convalescera a Propriedade Fiduciaria e Oficial do
Cartério de Registro de Imédveis competente, nos 03 (trés) dias seguinies ao pagamento, entregard
ac Credor as importancias recebidas, cabendo a Fiduciante o pagamento das despesas de cobranga
¢ de intimagdo, a suas expensas.

54.  Consolidacdo da Propriedade. Caso n3o haja a purgagdo da mora, em conformidade com
o disposto nas Clausulas acima, o Credor poderd requerer ao Oficial do Cartério de Registro de
Imaveis competente, que certifique o decurso in albis do prazo para purgagdo da mora e, mediante

a apresentacdo do devido recolhimento do Imposto sobre Transmissao de Bens Iméveis ("ITBI"),
a plena propriedade do Imdvel consolidar-se-4 em noime do Credor, nos termos do artigo 26, §7°
da Lei Federal n® 9.514/1997, que promoverz o publico leildo extrajudicial do Imével, observando
o procedimento adotado pelo artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997, conforme abaixo disposto.

5.4.1. Nahipétese acima prevista, cessard o dircito da Fiduciante de utilizar-se da posse
direta do lmovel, devendo desocupa-lo em até 30 (trinta) dias contados da efetiva
consolidagiio da propriedade do Imovel.

5.4.2. Nio ocorrendo a desocupagao do Imovel no prazo previsto acima, o Credor, seus
cessiondrios ou sucessores, inclusive .o(s) adquirente(s) do Imbvel, quer tenha(m)
adquirido no Icitdo ou posteriormente, podera(do) requerer a reintegragdo de sua posse,
declarando-se a Fiduciante ciente dos procedimentos e prazos estabelecidos no artigo 30
da Lei n” 9.514/1997. '

55.  Leilio Extrajudicial. Uma vez consolidada a propriedade do Imobvel ¢ pago o

correspondente 1TBI, o Credor, no prazo descrito na Clausula 5.5.2 abaixo, promovera o piblico
leilao extrajudicial para a alienagao forgada do Imével, do qual devera ser intimada a Fiduciante,
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com antecedéncia de até 5 (cinco) diasFinforrhando a data, o horirio, o valor, as condigdes
ofertadas ao pitblico e os meios utitizados para a divulgagio. '

5.5.1. Para os fins do disposto nos parigrafos {® e 2° do artigo 27 da Lei Federal n°
9.514/1997, as datas, horarios € locais e condigdes dos leilGes serio comunicados 3
Fiduciante, mediante correspondéncia dirigida aos enderegos constantes do predmbulo
deste Contrato e serd valida z comunicagdo feita, inclusive, por meio de endercgos ;
eletronicos detidos pela Fiduciante. o ‘ ) !

5.5.2. O primeiro piblico leilo renlizar-se-4 dentro de 30 (trinta) dias contados da data
do registro da consalidigio da propriedade em nome do Credor, e terd como base o valor
de avaliacio do lmovel descrito na Clausula 2.2 deste Confrato.

5.5.2.1. Se, no primeiro piblico leildo, nio houver oferta em .valor igual ou
superior a0 que as Partes estabeleceram, conforme descrito na Clausula 5.2 acima,
o Imdvel serd ofertado em sezundo plblico leildo, a ser realizado dentro de 15
(quinze) dias, contados da data do primeiro publico leildo, pelo valor igual ou
superior ao limite da Parcela Garantida reajustado até aguela data, acrescido das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais e contratuais (mullas, juros,
corregio monetaria etw.), dos tributos, até a data da realizago do leildo, e das
contribuigdes condominiais, se for o caso, tudo conforme previsto no artigo 27, §§
2% ¢ 3°, da Lei Federal n® 9.514/1997.

5.5.2.2. O Credor podera optar por executar a presente gdrantia cm relagdo & parte
de qualquer das Obrigagdes Garantidas, até o Hmite da Parcela Garantida, sem que
iss0 implique quitago do restante das Obrigagdes Garantidas ou de outros valores
eventuahnente devidos pela Fiduciante ao Credur. Na hipatese de execugdo parcial
do valor de qualquer das Obrigagdes Garantidas, sera considerade ¢ montante
executado para os fins de letldo pliblico exirajudicial, observado o procedimento
aqui estabelecido. ’

5.53. No segundo pablico leildo, serd aceito 0 maior lance oferecido, desde que igual !
ou superior ao limite da Parcela Garantida reajustado até aquela dala, acrescido das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos legais e contratuais (multas, juros,
corregiio monetdria etc.), dos tributos, até a data da realizagdo do leildo, ¢ das
contribuigdes condominiais, se for o caso.

5.5.3.1. Se, no segundo leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou superior
ao limite da Parceia Garantida ow, ainda, s¢ niio houver langador, o Credor scra
mantido, de forma definitiva na propricdade ¢ na posse do Imovel, ¢ a execugio
‘continuara com relacio ao restante das Obrigagdes Garantidas. :

5.6.  Direito de Preferéncia. A Fiduciante sera facultado excrcer seu direito de preferéncia com
reiagio ao Imével entre a data de consolidag¢do da propriedade em nome do Credor e a realizagio
do segundo piblice kildo, por prece correspondente ao valor da divida, somado aos encargos, as
despesas e aos valores correspondentes ao ITBI, pagos para efeito de consolidacioc da Propriedade
Fiducidria, ¢ 4s despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, a
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Fiduciante o pagamento dos encargos tributarios ¢ despesas exigiveis para a nova aquisigio do
Imével, de que trata esta Clausula 5.6, inclusive custas & emolumentos.

5.7, Valores. Se ¢ valor de avaliagio, de adjudicacéo efou de arrematagio do Imével por
terceiros, en leildio/praga, ou pelo Credor no segundo piblico leilao/praga negativo, for inferior
a0 limite da Parcela Garantida, fica certo ¢ ajustado que o Credor ficard exonerado da obrigacio
de restitui¢do de qualquer quantia, a que titulo for, em favor da Fiduciante.

5.7.1. Para fins do disposto na Clausula 5.7 acima, em sendo negativo o segundo pﬁb]iéo ]

leilao, o Credor tera a propriedade plena do Imével, sendo certo que Vator de Venda
Forgada sera abatido das Obrigagdes Garantidas, permanecendo a Fiduciante responsave!
pela diferenga, nos termes previstos nas Escrituras ¢ neste Contrato.

5.7.2. Para fins do disposto nests Cldusula 5.7, o valor das Obrigagdes Garantidas é o
equivalente a soma das seguintes quantias:

() o valor do saido devedor das Obrigages Garantidas, de acordo com o
cstabelecido nas Clausulas 4.1 ¢ 4.2 acima, limitado ao valor referente 4 Parcela
Garantida, conforme estabelecido na Clausula 3.1.3 acima, nele incluidos os valores
vencidos e nfo pagos, atualizados monetariamente até o dia da consolidagdo da plena
propriedade do Imavel na pessoa do Credor e actescidos das respectivas penatidades
moratorias, compensatorias ¢ ourras despesas;

(i) quaisquer taxas ou tributos incidentcs sobre o Imdvel, incluindo o Imposto sobre
a Propriedade Predial ¢ Territorial Urbana — IPTU ¢ quaisquer outros encargos, inclusive
tributdrios, eventualmente incidentes {valores vencidos e ndo pagos 4 data do leildo), se
for 0 caso; ’ :

(iti)  passivos ambientais e trabalhistas, do Tmdvel, despesas de dgua, luz, gas, outras
despesas com servigos de concessionarias {valores vencidos ¢ nfo pagos a data do leildo),
Seguros, gastos com seguranga, manutengio, benfeitorias, consertos no Imével ¢ encargos
condominiais, s¢ for o caso; ‘

(iv)  custas ¢ demais encargos de intimagio e outras despesas necessarias a realiza¢io
do leilfio, nestas compreendidas as relativas aos aniacios € a comissao do leiloeiro;,

(v) o correspondente Imposto sobre a Transmissio de Bens Iméveis - ITBl ¢

(vi} emolumentos ¢ custas cartorarias.

5.7.3." O Credor podera. em um sé edital, indicar os detalhes para realizagio do primeiro
¢ do segundo leildo, scm ncoessidade de publicar editais especificos para cada um deles.

5.8, Venda. Caso ocotra a venda do Imével, no {* ou no 2° leildes acima previstos, o Credor

_ deduzird da quantia apurada a soma do valor da Parcela Garantida reajustado até aquela data,

acrescido das despesas, dos prémios de seguros, dos encargos legais € contratuais, dos tributos,
inclusive do imposto de transmissio recolhido pura a consolidagio da propriedade e demais
verbas referidas na Clausuta 5.7.2 acima, e entregard, no prazo de 5 (cinco) dias subsequentes, &
Fiduciante, a quantia que eventualmente sobejar.
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5.8.1. O Credor wansmitira ac'i&lit‘:,i.tégg '\_.;cja'ncedor, no prazo de 30 (trinta) dias, contados
da data da realizacio do leildo, o dominio & a posse do Imdvel, correndo por conta deste
todas as despesas com a {ransmissio.

5.8.2. Fica assegurada ao Credor ou aos seus sucessures, inclusive o(s) adquirente(s) do
Tmével por forga do publico leildo acima mencionado, desde que comprovada a
consolidagdo da propriedade do Imovel em nome do Credor, a imissdo na posse do
Tmével, que serd concedida liminarmente, para desocupagio em 30 (trinta) dias.

5.8.2.1, Ainda, em caso da nao desocupagio ou ndo devolugdo no prazo
assinalado, todas as wverbas decorrentes da sua utilizagio, tals como,
exemplificativaniente, impostos, taxas, custos condominiais, seguros, Custos com
sisterna de seguranga, agua, luz, telefone, gas etc., continuardo a correr por conta
da Fiduciane, as quais sero consideradas liquidas e certas.

59. Rendnecia. A Fiduciante, neste ato, renuncia expressamente ao previsto no paragrafo 5°

do artigo 27 da Lei Federal n® 9.514/1997, de forma que a excussdo da presente garantia real nio

exonera os respectivos devedores do cumprimento das Obrigacdes Garantidas ainda existentes.

Adicionalmente, na hipotese de excussio da presente garantiz, a Fiduciante desde ja renuncia a

qualquer direito de sub-rogagdo, nos direitos de crédito correspondentes as Obrigagdes Garantidas

que sejam satisfeitas com recursos decorrentes da excussio da presente garantia. A Fiduciante

recanhece, portanto: {i) que nio terd qualquer pretensdc ou agdo contra Fiduciante, os

Debenturistas, ou o Fiducidrio, efou o eventual adquirente do Imével em tazio de tal sub-rogagio;

¢ (ii} que a renlincia de sub-rogacdo aqui prevista ndo implica em enriguesimento sem causa da !
Fiduciante, dos Debenturistas, do Fiducidrio, efou do eventuat adquirente do Imovel.

5.10. A Fiduciante, neste ato e na melhor forma de direito, nomeia o Credor, na qualidade de
representante dos Debenturistas, de forma irretratavel e irrevogavel, nos termos do artigo 684 do
Codigo Civil, como seu procurador para exercer todos os direltos inerentes sobre a presente
Propriedade Fiducidria, incluindo: (i) exercer todos 0s atos necessirios a conservagio e defesa do
Tmavel; (i) firmar qualquer documente € praticar qualquer ato em nome da Fiduciante necessdrio
para constituir, consevvar, formalizar e validar as referidas garantias e aditar este Contrato; (iit)
em caso de declaraciio de vencimento antecipado das Debéntures, na forma das Escrituras ou de
gualquer dos demais documentos das Emissdes, realizar a venda judicial ou extrajudicial ou a
excussio do Imovel, observadas as disposigdes deste Contrato, podendo para tanto assinar todos
o0s documentos e contraros nesse sentido; e (iv) substabelecer os poderes ora conferidos, com
reserva de iguais poderes, para exercicio dos seus dircitos e prerrogativas previstos neste Contrato
(a) enquanto ndo estiver cm curso um Evento de Inadimplemento; e (b) apds a ocorréncia de um
Evento de Inadimplemento para qualquer terceiro; € (v) praficar todos € quaisquer oUtros atos
necessarios ao bom ¢ ficl cunprimento do presente mandato. A procuragio acima ¢ outorgada
como condicio deste Comwrato. a fim de assegurar o cumprimento das obrigagbes aqui
estabelecidas, nos termos do artigo 684 do Cadigo Civil. Tal procuragiio serd valida e eficaz pelo
prazo de vigéncia deste Contralo ou enquanto subsistirem as Obrigagbes Garantidas.

5.1 Os recursos apurados com a excussdo da garantia constiniida nos termos deste Contraso,
deverdo ser imedintamente aplicados para fins da liquidagio das Obrigacdes Garantidas,
respeitando a seguinte ordem de prioridade: (i) despesas incorridas com eventual processo
judicial, inclusive custas processuais € honorarios advocaticios e de peritos; (11} pagamento de
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eventuais custos ¢ despesas decorrentes dos procedimentos de excussdo da Propriedade
Fiduciaria; (ii) pagamento de penalidades e outras taxas contratuais; (iv). Remuneragdes 2°
Emissdo, Remuneragiio 3" Emissdo ¢ Encargos Movatdrios; € (v) saldo dos Valores Nominais
Unitarios das Debéntures. ‘

5.12.  Os Debenturistas 2* Emiss&o ¢ 0s Debenturistas 3* Emissio serio considerados credores
conjuntos, nos termes do artigo 260 do Cédiga Civil, nio soliddrios, née subordinados ¢ em
igualdade de condigdes cm relagio aos direitos ¢ garantias compartilhados nos termos deste
Contrato, sendo certo que ndo hd qualquer vinculo de responsabilidade e/ou solidariedade passiva
entre os Debenturistas 2 Emissdo e os Debenturistas 3* Emissio.

5.13. Todo e qualquer montante, que venha a ser recebide pelo Fiduciario mediante excussio
da presente garantia serd compartilhado entre os Debenturistas em observéncia ao percentual do
saldo devedor das Obrigagbes Garantidas das Debéutui'es 2 Emissdo ou do saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas tas Debéntures 3* Emissio, conforme o case, em relagio ao'saldo devedor
total da Obrigagdes Garantidas das Debéntures 2° Emissdo ou ac saldo devedor total da
Obrigagdes Garantidas das Debéntures 3° Emissdo, conforme o caso, na data em gue ocorrer
declaragio de vencimento antecipado pelos Debenturistas 2° Emissdo e/ou pelos Debenturistas 3*
Emissdo, conforme ¢ caso, e for iniciado o procedimente de excussfo da garantia previsto nesta
Clausula S, sem qualquer prioridade ou subordinagio. O Fiduciarie, na qualidade de agente
fiduciario represeniando a comunhio dos Debenturistas, deverd se assegurar da observancia do
previsto nesta Clausula 5.

5.14. Sem prcjuizo do disposto na Escritura 2* Emissdo efou na Escritura 3" Emissdo, as
disposigdes desta Clausuta 5 que diga respeito as obrigagdes e/ou faculdades dos Debenturistas
2* Emissio ou dos Debenturistas 3* Emissdo vinculario e aplicar-se-3o exclusivamente ao
Fiduciario, aos Debenturistas 2' Emissio e aos Debenturistas 3* Emissao, sendo vedado a
Fiduciante oper tais disposighes em proveito proprio a qualquer terceiro, sobretudo de forma que
possa vir a prejudicar a'excussao du presents garantia ¢/ou limitar, de qualquer forma, os direitos
dos Debenturistas 2* Emissdo e/ou dos Debenturistas 3* Emisséio.

CLAUSULA 6. TERMINO E LIBERACAQ.,

6.1.  Este Conmato permanecerd em plene viger e efeito até a conclusdo de todos os
procedimentos de indenizagio e pagamento dos valores que venham a ser considerados devidos
a titulo de indemzagio ao Credor, nos termos das Escrituras e/ou dos Contratos de Garantia ou
até a consolidagdo da Propriedade Fiduciaria, conforme Clausula 5 acima.

6.2. A Propriedade Fiduciaria resolver-se-4, automaticamente, conforme previsto na Clausula
4.2.4 acima ¢ dcsde que ndo haja qualquer valor a ser pago a titulo de indenizagio que enseje a
execugio da Propriedade Fiduciaria dada agui em garantia.

6.3.  Conforme for resolvida a Propriedade Fiduciaria, na forma prevista na Cldusula 6.2
acima. o Credor, no prazo de 30 (trinta) dias 4 contar da superagio das mencionadas condigdes,

fornecerd o termo de quitagdo a Fiduciante para o cancelamemo da garantia.

C_LAUSULA 7. DAS DECLARACOES E GARANTIAS.
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7.1.  Declaragdes da Fiduciante. A FlduClame dcclara e garamc sob rcsponsabllldade cw1| e
criminal, nos termos da lei, que: rm.* ~

(i) tém plena capacidade de assumir as obrigagdes a ele imputavel estabelecidas
neste Contrato, possuindo direitos, poderes é'autoridade para celebrar este Contrato,
assumir as obrigagdes que lhe cabem por forga deste Contrato ¢ cumprir ¢ observar as
disposigdes aqui contidas; :

{ii) os termos deste Contrato representam fielmente sua vontade, sendo certo que a
celebragio deste Contrato ¢ realizada de boa-fé e a Fiduciante adotou todas as medidas
necessarias para tal éelebragio, bem como cumprira com suas obrigagdes previstas neste
Contrato. A celebragio deste Contrato ¢ o cunap'rifnento de suas obrigagdes ndo violam
nem violardo gualquer lei, regulamento ou deci'sﬁo (jue vincule ou s¢ja aplicavel a si, nem

constituems ot constituirio " inadimplementa  nem’ unpcrtam ot importardu " em
inadimplemento de qualquer de suas obngacoc:S' ' :

(iii) o preseate Comrato constitui obrigagio licita ¢ valida, cxequivel em
conformidade com seus termos, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784 de Caodigoe de Processo Civil;

(iv)  esth plenamente apto a observar as disposi¢des previstas nesie Contrato ¢ agira
em relagio a este com boa-1¢, lealdade e probidade;

{v) ndo se encontra em estado de necessidade ou sob coagdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados, tampouco tem
urgéncia em celebri- 10'; ‘

(vi) as,discussaes sobre o objeto do presente Contrato e dos demais documentos -

relacionados as Emissdes foram feitas, conduzidas. e implementadas de boa-fé por sua ‘ 1
lvre iniciativa, tendo a Fiduciante pleno conhecimento das disposigies também contidas . :
nas Escrituras ¢ nos Contratos de Garantia, com as quals concorda e anui em sua : :i

integralidade para todos os fins;

{vii)  foi informado ¢ avisado de todas as condigdes e circunstincias envolvidas na ‘
negociagdo objeto deste Contrato € que poderiam influenciar a capacidade de cxpressar a ‘
sua vontade, bem como assistido por advogados durante toda a referida negociagéo; : C,

(vii} foi asscssorado por consultorias legais ¢ tém cdnhecimento e experiéncia em "
finangas ¢ negécios, bem como cm operagdes semelhantes a esta, suficientes para avaliar !
os riscos ¢ o conteGido deste negdcio e é capaz de assumir tais obrigacbes, riscos ¢ z

encargos; ,
. ’ ! '.}J
{(ix) nenhuma aprovagie, autorizagdo, consentimento, orderm, registro ou habilitagio . l
de ou perante qualquer tribunal ou outro drgdo ou agéncid governamental ou de qualquer .
terceiro se faz necessaria a celebragio ou ao cumprimento deste Contrato; i







DocuSign Envelope ID: E2EEEEST-0FZB-4TC1-B19D-4D?D1E6E22§C

(x) esta em dia com o pagaménto de todas as obrigagbes de natureza tributdria
{municipal, estadual e fedesal}, trabalhista, ambiental e previdencidria, € de quaisquer
outras obrigagGes impastas por lei, relativamente aos Imével;

(xi) inexistem quaisquer passivos fiscais, trabalhistas, civeis ¢ ambientais
retacionados ao Imével;

(xi1)  possui, sob responsabilidade civil € criminal, patrimdnio suficiente para garantir
eventuais obrigagdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista,
civil, ambiental, de compliance e previdencidria, .¢ de quaisquer outras obrigagdes
impostas por lei;

(xiii} ndo ha quaisquer 6nus, restrigdes, dividas ou gravames qué recaiam sobre o
Imével, exceto peto disposto neste- Contrato, ndo havendo qualquer disposigdo ‘ou
cliusula em qualquer acorde, contrato ou avenga de que a Fiduciante seja parte, quaisquer
obrigagdes, restrigdes, discussdes judiciais de qualquer natureza, ou impedimento que
vedc ou limite, de qualquer forma, a constituigdo, manutengdo e execugdo desta
Propricdade Fiducidria,

(xiv) ndo ha pendéncias judiciais ou administrativas de qualquer natureza, inclusive
agdes reais ou pessoais reipersecutorias, que possam colocar em risco o fmdvel ou a
capacidade de cumprimento, pela Fiduciante de suas obrigagdes decorrentes deste
Contrato; ‘

(xv)  ndo ha qualguer inadequagdo do imdvel as normas de uso ¢ ocupagio do solo,
incluindo restrigbes relacionadas a zoneamento, parcelamento de solo, preservagdo do
patrimdnio arqueoldgico ¢ histdrico, restrigio de atividades devido a insergde em area de
preservagdo ambiental ou 4rea de preservagio permanente, tampouce de qualquer
ressalva em relagio a legislagio pertinente, inclusive ambiental:

(xvi) ndo existem reclamagdes ambientais, incluindo, mas nao se limitando a
notificagdes, procedimentos administrativos, regulatérios ou judiciais que tenham por
objeto o Tmbvel, sendo certo que, caso venha a surgir qualguer reclamagdo ambiental,
serdo empregados os melhores esforgos para que seja sanada pela Fiduciante, de forma
que o Imével nio sera afetado; '

(xvii) ndo existem contra o lmovel de q:uestﬁes ambientais e sociais incluindo, mas néo
se limitando a despejos de residuos no ar, despejos de residuos na dgua, deposito, despejo,
conservagdo,  armazenamcnto, lralamento, produgdo, transporte, manuscio,
processamento, carregamento, fabricagio, arrecadagio, triagem ou presenga de qualguer
substncia perigosa ou com potencial para contamina¢o ou que afetem a saude e a
seguranga no irabalho, ou causem doenga do trabalho, lesio do. trabalho decorrente de
fatores ambientais, problemas de saiide ambientais; conservagéo, preservagao ou protcgao
do ambiente naturat ou dos organismos vivos; localizagdo em terras de ocupagdo indigena
ou quilombola, ou quaisquer outras questdes de qualquer natureza relacionadas s
questdes humanas, de saiide, ambientais, sociais ou de saide ¢ seguranga sendo certo que,
caso venha a surgir qualquer das questdes mencionadas nesta alinea, serdo empregados
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- vl e . “
o0s melhores csforgas para que’sciaiprontaimente sanada pela Fiduciante, de forma que o
Imavel ndo serdo afetados,

(xviii) € responsdvel integralmente pelos custos de investigagio, custos de limpeza,
honorartos dé consultores, custos de resposta, ressatcimento dos danos aos recursos
naturais, lesdes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros danos decotrentes de
qualquer outra questido ambiental no Tmovel;

(xix) o Imovel esta livie de materiais perigosos, assim entendidos os materiais K
explosivos ou radioativos, dejetos perigosos, substéncias toxicas e perigosas, materiais i
afins, asbestos, amianto, materiais contendo ‘asbestos ou qualquer outra substincia ou ‘ i
material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar adversamente 1

as Obrigacdes Garantidas, sendo certo que, mediante o surgimento de qualquer dessas
condigdcs, a Fiduciante agira prontamente para que seja uncdla!amente sanada, de forma
que o lmovc] nao sera "lfctado,

(xx)  nao cxistc ato administralivo ou processo de desapropriagio contra o Imdvel em
tramite, ¢ desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriacdo ou declaragio
de utilidade publica para fins de desapropriacdo ou ocupagdo temporaria, total ou parcial
do Imovel; :

{(xxi)  ndo existe processo de tombamento ou tombamento definitivo, total ou parcial do _
Imovel, e o Imdvel ndo esta localizado em drea que a legislagdo e regulamentagic '
aplicaveis conceituam como de entorno de outro bem tombado;

{xxil} & responsivel pela existéncia. eviecio, boa conservacio e auséncia de vicios de
qualquer natureza no fmavel;

(xxiii} contratara, renovara anuaimenie e manterd em vigor o seguro contra a destruigdo
tota} ou parcial do Imdvel em decorréncia de incéndio, inundagio, catistrofes naturais,
invasdes, furto e/ou roube, pelo Vator do Imével, no minimo, durante todo o prazo de
vigéncia da presente Propricdade Fiduciaria, em seguradora de primeira linha, indicando
o Credor como 0 (tnica ¢ exclusivo beneliciario, arcando a Fiducianie com o prémio do
seguro, & apresentara o respectivo comprovante de pagamento ¢ de vigéncia da apdlice
de seguro ao Credor, anualmente efou sempre que for solicitado; e

(xxiv) a garantia constituida através da presente Propriedade Fiduciaria ndo constitui
bens de capital essenciais & atividade empresarial da Fiduciante (dé forma que
prevaleccrdo os dircitos de propriedade ¢ as condigdes pactuadas nos termos deste
Contrato em qualquer hipotese, inclusive para fins do paragrafo 3°, do Artigo 49, da Lei
Federal n® 11.101, de 09 de fevereiro de 2005) e a Fiduciante renuncia de forma
irrevogavel, irretrativel e isenta de qualquer vicio de consentimento, a qualquer
prervogativa, atual ou futura, de pleitear ou de qualquer outro modo discutir, em juizo ou
fora dele, o reconhecimento (4} da essencialidade dos bens ou direitos, ou, ainda, {b) de
qualquer outro argumento correlato que venha a impedir/obstar a livre e imrestrita
exclissdo da Propriedade Fiducidria.
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7.2,  As declaragbes prestadas pela Fiduciante no presente Contrato sio verdadeiras, corretas i
validas e suficientes. A Fiduciante obriga-se a manté-las vilidas até o cumprimento integral das
Obrigagdes Garantidas, sob pena das consequéncias previstas a seguir em favor do Credor, desde
que sejam apurados prejuizas decerrentes comprovados para o Credor efou para o Imbvel, apés
prévia notificagdo, por escrito, com prazo de cura de 15 {quinze) dias corridos concedido para a

- Fiduciante. Assim, a Fiduciante obriga-se a (i) comunicar em até 2 (dois) dias ao Credor, caso
vertha a tomar conhecimento de que quaisquer das declaragdes pi'estadas nos termos da Clausula ,
7.1, acima tornaram-se inveridicas, incorretas, incompletas ou invalidas; e (i1} indenizar, em '
dinheiro, imediatamente apoés o recebimento de notificacio neste sentido, o Credor, por todos e C
quaisquer prejuizos, danos, perdas, custos e/ou despesas {incluindé custas judiciais e honorérios .
advocaticios) incorridos e comprovados em decorréncia da inveracidade, incorreg@o,
insuficiéncia ou invatidade de quaisquer das declaragdes prestadas na Clausula 7.1, '

7.3.  Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas neste Contrato, a Fiduciante obriga-se a, .
sob pena de vencimento antecipado das Obrigacdes Garantidas:

0] assindr, anotar ¢ prontamente entregar, ou fazer com que sejam assinados,
anotados e entregues ao Credor, a seu exclusivo custa ¢ despesas, em ai€ 2 (dois) dias a
contar da solicitagio, todos os contratos, compromissos, escriruras, contratos publicos,
registros e/ou quaisquer outros documentos COniprobatérios, e tomar todas as demais
medidas que o Fiducidria possa, de forma razodvel e de boa-fg, so]icitar,por escrito, para:
(a) proteger o Imével; (b} garantir 0 cumprimento das obrigacBes assumnidas neste
Contrato; e/ou (c) garantir a legalidade, validade e exequibilidade deste Contrato;

(it) mediante o recebimente de comunicagdo enviada por escrito pelo Credor, na qual
declare que ocorreu ¢ persiste um inadimplemento das Obrigagdes Garantidas, cumprir
todas as instrugdes porA eserito emanadas do Credor para regularizagdo das Qbrigagdes !
Garantidas inadimplidas o para excussdo da garantia fiducidria aqgui consfituida;

(i} manter, até o integral cumprimenio de todas as Obrigagdes Garantidas, a presente
garantia real sempre existente, valida, eficaz, em perfeita ordem ¢ em pleno vigor, sem
qualquer restriciio ou condigiio, e o Imdvel livre e dezembaragado de tedos e quaisquer
dnus, gravames, limitagdes ou restrigdes, judiciais ou extrajudiciais, penhor, usufruto cu
caugao, encargos, disputas, litigios ou outras pretensdes de qualquer natureza, exceto -
aqueles decorrentes do presente Conlrato;

{iv}  manter, at¢ o integral cumprimento de todas as Obrigagées Garantidas, todas as
autorizagdes ncuessarias: (2} a assinatura deste Contrato; e (b) ao cumprimento de todas
as obrigagdes aqui previstas, de forma 2 manté-las sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem ¢ em pleno vigor;

{v) nfio prometer, ceder, transferir, renunciar, gravar, arrendar, dar em comodato,
onerar ou de qualguer outra forma alienar o Imovél em favor de quaisquer terceiros, direta
ou indiretamente, sem a prévia e expressa autorizacio do Credor;

(vi)  defender, de forma tempestiva e eficaz, qualquer ato, agdo, procedimento ou '
processo que possa afetar, no todo ou em patte, o Imbvel e/ou o cumprimento das
Obrigagdes Garantidas, mantendo o Credor informado por meio de relatérios que :
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descrevam o ato, acéo, proccdlmcnto"c‘proce“o em qucstﬂo ¢ as medidas tomadas pela
Fiduciante;

{vii)  obter & manter vélidas ¢ eficazes todas as autorizagdes, incluindo as socictérias e
governameniais, exigidus: () para a validade ou exéquibilidade deste Contrato; ¢ (b) para

a contuinuidade das suas operagdes;

{viii}  autorizar o Credor, ou quzlnlquer terceiro por ele indicado, a inspecionar o Tmovel

¢ foda a documenta¢io a-ele relacionado, mediante data e hora a serem previamente

acordadas entre as Partes;

(ix)  pagar ou fazer com que scjam pagos qualquer multa, penalidade, juros ou custos

recaiam sobre o Imoével, todos os lributos ou encargos, governamentais ou nﬁo -

governamentais, incidentes atualmenic ou o futuro sobre o Iimével;.

(x)  pagar ou fazer com que scjam pagos iodos-os tributos ¢ demais encargos fiscais
¢ parafiscais de qualquer naturcza, presenies ou futuros (“Iributos™), que, direta ou

_ indirctamente, incidam ou venham a incidir sobre a garantia ora constituida, sobre os
valores e pagamentos dela decomrentes, sobre movimentagdes financeiras a elarelativas e
sobre as obriyagdcs decorrentes deste Comraio, ¢, ainda, todos os Tribulos que, direta ou
indiretamente, incidant ou venham a incidi sobre quaisquer pagamentos; transferéncias
ou devoluges de quantias realizadas em decorréncia do presente Contrato; ¢

{x1} manter integro a Propriedade Fiduciaria, conservando o Imovel, inclusive as
benfeitorias que nelés venham a existir, em perteitas condigdes de uso e funcionamento,
defendendo-08. as suas exclusivas expensas, contra quaisquer reivindicagdes, da turbagiio
cu de iminente turbagio de terceiros, praiicando todos 0s atos necessarios para prescrvar
a posse ¢ a propriedade do Imovel.

CLAUSULA 8. DISPOSICOES GERAIS.

8.1. _.Este Contrato constitui parte integrante ¢ complemcnlar das Escrituras e das Emissdes,
cujos termos ¢ condi¢des as Partes declaram ednhecer e aceitar.

8.2.  Caso quaisquer das Pantes deixc de exigir 0 cumprimento pontual e integral das
obrigagdes decorrentes desic Contrato, ou deixe de exercer qualquer direito ou faculdade que lhe
seja atribuido por csta Propriedade Fiducidria ou pela lei aplicavel, tal fato sora interpretado como
mera tolerdncia, a titulo de liberalidade, ¢ niio importaré_cm renlncia aos direitos e faculdades
nio exercidos, remissdo ¢ nem em precedente, novagdo ou renovagio de qualquer cliusula ou
condi¢io deste Cantrato, principalmente no que sc referc aos acréscimos contratados.

8.3.  As Partes ém certo, justa e acordado que a garantia das Qbrigagbes Garantidas ora
constiluida é plena e juridicamente vélida, vinculante e obrigatéria, e eficaz perante as Partes a
partir desta data, bem como o serd erga omnes mediante o registro deste Contrato na matricula do
Imével. ’

8.3.1.  AsPartes desde ja autorizam o registro destc Contrato ¢ da Propriedade Fiduciaria
na matricuia do Imébvel, obrigando-se, por si ou seus sucessores, a tomar todas as
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de Imdveis competente, especialmente, mas ndo se limitando, a fornecer documentos
adicionais e firmar aditivos ou instrumentos de retificagio e ratificagfio do presente
Contrato.

providncias necessarias para que se efetive dito registro perante o Cartério de Registro r

8.4.  AFiduciante, conforme aqui representado, neste ato, em cardter ievogdvel e irretratavel,
nos termos dos Artigos 683 a 685 do Cadigo Civil, nomeia e constitui o Credor, como seu bastante
procurador, de modo a: (a) praticar todos os atos de qualguer natureza exigidos ou necessérios
para formalizar, averbar ou registrar este Contrato, ou quaisquer aditivos deste Contrato, perante
o Cartério de Registro de Imdveis competente; (b) praticar qualquer outro ato que seja necessario,
nos termos da legisiagio aplicavel atualmente em vigor, com a finalidade de formalizar os direitos
de garantta sobre o Imdvel ¢ preservar e manter as garantias previstas neste Contrato; e (c) praticar
quaisquer atos ou assinar quaisquer documentos exigidos, necessarios ou convenientes para o
eferivo e fiel cumprimento deste Contrato.

8.5.  As Partes requerem aos Oficiais do Cartorio de Registro de Iméveis competente, que
sejam praticados todos 05 atos Tegistrarios possiveis €, em ¢aso de recusa ou impossibilidade de
pratica de qualquer deles decorrentes deste Contrato, seja aplicado o principio da cindibilidade,
para que sejam realizadas as inscricdes registririas possiveis, independentemente de requerimenta
expresso para tal finalidade, com a elaboracdo, apos o registro invidvel, de nota develutiva
motivadora da qualificagio negativa.

8.6. O presenie Contrato contém os ‘acordos e entendimentos integrais relativos 20 negécio
ora contemplado e prevalece sobre quaisquer entendimentos prévies mantidos entre as Partes em
relagdo ao mesmo objeto.

8.7.  Ainvalidagio ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas deste Contrato
desde que nio afeta a validade do presente Contrato, ndo afetard as demais, que permanecerdo
validas ¢ cficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.
Ocorrendo a declaragio de invalidacio ou nutidade de qualquer cldusula deste Contrato, as Partes
obrigamn-se a negociar, no menor prazo possivel, em substituigdo a clausula declarada invalida ou
nula, a inclusio, neste Contrato, de termos e condigdes validos que reflitam os termos € condigfes
da clausuia validada ou nula, observados a intengdo e o objetivo das Partes quando da
negociacdo da chiusuia invalidada ou nula € o contexto em que se insere,

8.8.  Correrdo por conta da Fiduciante todos os tributos, contribuigdes e encargos de qualquer
natureza, presentes ou futaros, que, direia ou indiretamente, incidam ou venham a incidir sobre
(1) o Iméved, incluindo mas ndio sc¢ limitando a cventuais passivos ambientais ¢ trabalhistas,
Seguros, gastos com sepuranga, manufen¢io, benfeitorias e consertos, além de encargos
condomintais; (ii) ¢/fon a Propriedade Fiduciaria, os valores e pagamentos dela decorrentes,
movimentagdes financeiras a ela relativas € sobre as obrigagdes decorrentes deste Contrato.

8.9.  As Partes reconhecem que as declaragdes de vontade das partes contratantes medante
assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagio aos signatirios quando é utilizado o
processo de certificagio disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira — ICP-
Brasil, conforime admitide pelo artigo 10 e seus parigrafos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, em vigor nc Brasil, reconhecendo essa forma de contratagio em meio
eletrdnico, digital e informatico como valida e plenamente eficaz, constituindo titulo executivo
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eventuais aditamentos, podem ser assinados digitatmente por meio eletrdnico conforme disposto

extrajudicial para todos os fins de direito,-Na.forma acima prevista, o presente Contrato ¢ seus ] ‘
nesta Clausula 8.

CLAUSULA 9. " COMUNICACOES.

9.1.  Quaisquer notificagdes, carlas e comunicages entre as Parles deverdo ser feitas por
£5Crito, em portugués, ser entregues em maos (caso em que sera considerada entregue na ocasido
em que forem entregues) ou enviada por corespondéncia registrada.com aviso de recebimento
{caso em que serd considerada entregue na data certificada pela Empresa Brasileira de Correios ¢
Telégrafos) ou por e-mail {com aviso de recebimento, caso en, que sera considerada recebida na
data do aviso de recebimento) para os seguintes enderegos:

Se para a Fiduciante:

ELEA DIGITAL INFRAESTRUTURA E REDES DE TELECOMUNICACOES S.A.
Rua Lauro Muller, n® 116, 40° andar, sala 4004, Botafogo

CEP 22.290-160

Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs. Marco Girardi ¢ Rogério Bruck Ely

Telefone: (21) 3292-1224
e-mail: re@piemonteholding.com

Se para o Credor:

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA. . '
Rua Setc de Setembro, n® 99, 24® andar, Centro, '
CEP 20.050-005

Rio de Janeiro, RJ

At.: Srs, Carlos Alberto Bacha / Mathcus Gomes Faria / Rinaldo Rabello Ferreira

Telefone: {21) 2507-1949

¢-mail: spestruturacao@simplificpavarini.com.br W00 .

r»’:.-: .f] a"’h&{)

(3

9.2,  Qualguer Parte podera alterar os dados e endeiegs: acima mediante notificagdo por
escrito 4 outra Parte de acordo com esta Clausula 9, sendo que, com retagio a csta disposicao, a
notificagao scrd considerada recebida apenas mediante reconhecimento de tal recebimento por
ambas as Partcs.

CLAUSULA 10. FORO DE ELEICAQ.

10.1. O presente Contrato, bem como os direitos & obrigagdes nele previstos, serdo regidos €
interpretados pelas leis da Republica Federativa do Brasil. As Partes elegem o foro da Comarcu
de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, para dirimir quaisquer dividas ou litigios relacionados a este

Contrato, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja.

e ko
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TRASLADO ' |
LIVRO 3285 FOLHA 018 ATO 013 i
PROCURACAO bastante_que_faz; SIMPLIFIC :
PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. na forma |

ADBIXOI =~ m i mm o m e o m s

SAIBAM quantos este publico instrumento de procuragio virem que, aos nove dias do més de !
_ hovembro do ano de dois mil e vinte e dois (09/11/2022), nesta cidade do Rio de Janeiro, capital
do Estado do Rio de Janeiro, Republica Federativa do Brasil, perante mim, Ana Augusta de Moura
Ferreira, Substituta do 8° Cficio de Notas, com sede na Rua da Assembleia, n° 10, 10° andar, sala
1016, Centro, Tabeliio Gustavo Bandeira, devidamente inscrito no CNPJ sob o
30.714.901/0001-06, compareceram, através do Sistema de Atos Notariais Eletrdnicos {e-
Notariado), como Outorgante: SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Rua Sete de Setembro, n° 99, sala 2.401, CEP 20.050-005, inscrita no CNPJ/ME sob
n° 15.227.994/0001-50, com seu contrato social consolidado na Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro sob o n® 33.20064417-1 em 03/08/2021, representada nos termo'g da
Clausula Sétima de seu contrato social consolidado, por seu administrador sem designacéo
especifica (ndo-sécios). MARCUS VENICIUS BELLINELLO DA ROCHA, brasiteiro, divorciado,
sem unido estavel, portador da carteira de identidade n® 04538389-0 expedida pelo Detran/RyJ;
inscrito no CPF/ME sob o n® 961.101,807-00, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Rua Dona Mariana, 182, bloco 2, apto 1001, 5otafogo, endereco

eletrénico “mrocha@simplificpavarini.com.br. O presente por mim identificado, através de’
videoconferéncia realizada pela plataforma e-notariado, devidamente gravada e arquivada,
juntamente com cdpia digitalizada da sua carteira de identidade, do que dou fé; £, por meio
da citada videaconferéncia, da qual dou fé por este publico instrumento, péla OUTORGANTE,. me
foi dito ter procedido a leitura completa deste ato, com o qual concorda em todos os seus termos,
tende compreendido- seus efeitos e consequéncias, sem qualquer ressalva ou vicio de
consentimento, do que dou fé, E perante mim, através deste poblico instrumenio peta
OUTORGANTE, me foi dito nomeia e constitui seus bastante procuradores doravante
denominados “Procuradores A", aos quais confere poderes para, sempre em conjunto; de 02
{dois} procuradores, sejam eles Procuradores A ou Procuradores B {conforme -abaixo’
identificados); ou um 01 {(um) diretor com 01 (um) Procurador A, sendo eles: 1)-MARCIO
LOPES DOS SANTOS TEIXEIRA, brasileiro, casado, engenheiro, -portador da cédula. -de
identidade RG n° 46.894.863-6-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n° 369.268.408-81 2)'BRUNA
VASCONCELOS MONTEIRO, brasileira, solteira; maior, advogada, portadora da cédula de

Esse documente foi assinade por GUSTAVO BANDEIRA DA ROGHA OLIVEIRA. ’ a ;’;n
Para validar 0 decumento e suas assinaturas acesse https://assinalura.e-notariado.org.br/validate e informe o codlgo CBVLU- - e L..
ALZW7-FFAFH-97NBS e



- identidade RG n®° 38.675.901-7-.SSPISP. inscrita no CPF/ME sob n°® 356.140.478-24; 3) BRUNO
IVONEZ BORGES ALEXANDRE, brasileiro, solteiro, maior, advogado, portador da cédula de
identidade RG n® 14.403.109 PC/MG, inscrito no CPF/ME sob n® 089.729.846-20, 4} CRISTIANG
DE CARVALHO ALVES FERREIRA, brasileiro, sblteiro, maior, economista, portador da cédu{a
de identidade RG n° 36.472.039-6 SSP/SP, inscritoc no CPF/ME sob n° 412.279.738-10: 5}
VITORIA GUIMARAES HAVIR, brasileira, casada. advogada, portadora da édyla de identidade
RG n® 39.166.227-7-SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob n® 409.470.1 18-4{ 6) JEDRO PAULO
FARME D’AMOED FERNANDES DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, faidr, administrador,
portador da carteira de identidade RG n® 25.725.590-1/DETRAN/RJ, inscrito no CPF/ME sob o n®
060.883.727-02; 7) RINALDO RABELLO FERREIRA, brasileiro, tasado, economista, portador da

- 'cartelra de identidade RG n° 03158463-4/DETRAN/RJ, inscrito no CPF/ME sob o n° 509.941. 827-

8) CARLOS ALBERTO BACHA, brasileiro, casado, engenheiro, maior, portador da carteira
\rd dade RG n° 200117783-6/CONFEA, inscrito no CPF/ME sob o n® 606.744.587- 53; e 9)
MATHEUS GOMES FARIA, brasileiro, casado, maijor, administrador, portador da cédula de
identidade RG n® 0115418741 - MEX/RJ inscrito no CPF/ME sob o n? 058.133.117-69; ainda,
doravante denominados como “Procuradores B”, acs quais confere poderes para, sempre.em
conjunto com Procuradores A; ou um 01 (um) diretor com 01 (urn) Procurador B, sendo
eles: 1) LARISSA CAIERO BARBOSA, brasileira, solteira, maior, assistente de operagdes,
portadora da cédula de identidade RG 36.554.734-7 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob n°
399.505.328-92; 2} GUILHERME MARCUCI MACHADO, brasilsira, solteiro, maior, advogado,
portador da cédula de identidade RG n° 35.666.522-7-SSP/SP, inscrito no CPFIME sob n®
373.237.308-80; 3) ALEX DE ANDRADE FREITAS, brasileiro, solteiro, maior, advagado, portador
da cédula de |dentidade RG n° 40.990.220-2 SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n® 430.393.928-50;
4} BRENDA RIBEIRO DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, advogada, portadora da cédula
de identidade RG n® 39.094.691-6 SSP/SP, inscrita no CPF/ME sob o n® 446.451 .268-22; 5) ANA
CAROLINA HENRIQUE CAMPELOQ, brasileira, solteira, maior, advogada, portadora da cédula de
identidade RG n® 14.970.058/PCMG, inscrita no CPF/ME sob o n® 018.069.536-33; 6) LUCAS
MATHEUS ALONSO, brasileiro, solteiro, maior, administrador, partador da cédula de identidade
RG n® 39.577.430-5-SSPISP, inscrite no CPF/ME sob o n° 404.631.518-01; 7) ANA BEATRIZ
RODRIGUES DE BRITO, brasileira, solteira, maior, advogada, portadora da cédula de identidade
RG n° 37.135.105-4 SSP/SP, inscrita no CPF sob o n° 452.343.128-01 8) JESSICA
SCANAVAQUE DE CASTRO, brasileira, solteira, maior, advogada, portador da cédula de
identidade RG n® 49.576.272-6 SSP/SP, inscrito no CPF n® 427.033.588-22; 9) ANDRE DE
OLIVEIRA BUFFARA, brasileiro, solteiro, maior, advogado, portador da cédula de identidade RG
n° 20.034.964-5/DETRAN/RJ inscrito ne CPF/ME sob o n° 139.473.847-18, todos com enderego
comercial na sede da outorgante, para representar a outorgante: a) junto a quaisquer empresas
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publicas ou privadas, sociedades de economia mista, bolsas de valores BM&FBOVESPA, Bolsa

de Valores Mercadorias e Futuros, SOMA e CBLC Banco Central do Brasil - BACEN, Banco do

Brasil S.A., Comissao de Valores Mobilidrios — CVM, Associagao Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais ~ ANBIMA, caixa econdmica federal, B3 3.A — Brasjl Botsa

Balcdo, Sistema especial de Liquidag3o e Custédia — SELIC, ICP-Brasil ou qualquer outra

certificadora de assinaturas eletrénicas como por exemplo Serasg. Valid, Certisign, L(':_rgép_s.

publicos, instituicdes financeiras em geral, incluindo, mas nao se Iimiténd6 ao Banco do.,Bﬂras._iI

S.A., Caixa Econdmica Federal — CEF e Banco National de Desenvolvimento Econdmico Social

S.A, e Juntas Comerciais, podende para tanto encaminhar documentos, firmar declaragides,

prestar informagdes, exercendo todos os direitos que a lei lhe confere para cumprir o presente i

mandato relativamente & prestacio de servicos de registrador, instituicdo custodiante, agentg [

fiduciario, agente de garantias e agente de calculo de Outorgante (“Atividades™); b) perante |

quaisquer empresas publicas ou privadas, sociedades de economia mista, Comisséo de \_/a!oreé :

Mobilidrios — CVM, Banco Central do Brasil - BACEN, Associagio Brasileira das Emida;ﬂe_a dog

Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, Banco do Brasil S.A, Caixa Econémica Federal e

Instituigbes Financeiras em geral; ¢} abrir e movimentar conta corrente efou vinculada em
" qualsquer instituig@es financeiras em razéo do exeréicio das Atividades,t_promover transferéncias

de agdes, requerer desdobramento, agrupamento e conversao de titulos multiplos ou ca_ﬁtélaé; |

custodiar titulos em Instituigdes Financeiras, na BM&FBOVESPA S.A. — Bolsa de Valores,

Mercadoerias e Futuros, ou retird-los de custddia, receber juros, prémioé. correcdo monetaria e

todas as demais vantagens a que tenham direito os titulos e valores integrantes em razao ‘EIF’

exercicio das Atividades; d) abrir, criar e encerrar acessos, movimentar e encerrar contas

bancarias, inclusive digitais, assinar e endossar cheques ou titulos de crédito, emitir ordens de

pagamento, praticar todos os atos ordinarios de interesse da outorgante, podendo para tanto

representa-la junto a qualquer entidade, Bancos, inclusive Banco do Brasil S/A, Banco Central do

Brasil, Comissdo de Valores Mobilidrios em razéo do exercicio das Alividades; e) vender,

compromissar a venda, ceder e transferir direitos ou obrigagbes, anuir, adquirir ou de gualquer

forma alienar iméveis que estejam sob a administraciio ou propriedade tempordria da Cutorgante

em razao do exercicio de agente fiduciario ou agente de garantias; f) assinar todos os contratos e

instrumentos em nome da Outorgante, na figura de fiduciario, -agente fiduciario, custodiante,

agente de garantias, registrador, agente de pagamenlos, representante de investidores,

escriturador, agente de liquidagdo, enfim, em razio do exercicioc das Atividades feitas 'p_e‘l_a

Outorgante, incluindo, mas ndo se limitando, assembieias de investidores, escrituras de emiéséo

de debéntures, termos de securitizagdo, escriluras de emissdo de CCl, cédulas de crédito

bancario, letra imobiliaria garantida, alienagées fiduciarias, cessdes de crédito, cessdes fiduciarias,

hipotecas, contratos de prestagao de servigos, coniratos de compra e venda, regu!a.m.enltos,
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autorizagbes e contratos de toda a espécie; e enfim, praticar tedo e dualquer ato necessario ao
bem e fiel cumprimento do presente mandato. Ainda, doravante denominados como "Procuradorréf-s
C’, a qual confere poderes para, sempre em conjunto com Procurador A; com Procﬁraido}'
B, ou um 01 (um) diretor com 01 (um) Procurador C, sendo ele: 1} NATALIA GABRIEL DA
SILVA, brasileira, solteira, maior, estagiaria de operacgbes, portador da Cédula de Identldade RG
n°® 52.782.887-7-SSP/SP, inscrito no CPF/ME sob n° 482.080.778-10, para representar a
outergante: a) junto a quéisquer empresas publicas ou privadas, sociedades de economia mista,
bolsas de valores BM&FBOVESPA, Bolsa de Valores Mercadorias e Futuros, SOMA e CBLC
Banco Central do Brasil - BACEN, Banco do Brasil S.A., Comisséo de Valores Mobiliarios ~ CVM,
Associago Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, caixé
econdmica federal, B3 S.A — Brasil Bolsa Balco, Sistema especial de Liquidagdo e Custddia —
SELIC, ICP-Brasil ou qualquer outra certificadora de assinaturas eletrﬁhicas como por eiemp!d \
Serasa, Valid, Certisign, érgaos plblicos, instiluig:éeé financeiras em geral, incluindo, mas nag se
‘limitando ac Banco do Brasil S.A., Caixa Econdmica Federal — CEF e Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico Social S.A, e Juntas Comerciais, podendo para tanto encaminhar
documentos, firmar declaragdes, prestar informages, exercendo todos, os direitos que a lei the
confere para cumprir o presente mandato exclusivamente com relagao a prestagao de servigos de
instituigdo custodiante (“Atividades™) e b} assinar todos os contralos e instrumentos em nome da
Outorgante, exclusivamente na figura de custodiante, em razéo do exercicio das Atividades feitas
pela Outorgante, incluindo, mas nao se limitando, assembleias de investidores, escrituras de
emissdo de debéntures, termos de securilizagio, escrituras de emissdo de CCl, cédulas de erédito
bancario. letra imobiliaria garantida, alienagées fiduciarias, cessdes de crédito, cessbes fiduciarias,
hipotecas, contratos de prestagdo de servigos, contratos de compra e venda, regulamentos_,
autorizagdes e contratos de toda a espécie; e enfim, praticar todo. e qualquer ato necesséirio ao
bom e fiel cumprimento do presente mandato. O presente instrumento é valide por um 01 (um)
ano, a contar desta data, sendo vedado o seu substabelecimento. Ficam ratificados os atos
anteriormente praticados a partir de 31 de outubro de 2022, pelos procuradores acima nomeados,
dentro dos limites dos poderes ora outorgados. Os_elementos relativos ao objeto do presente
instrumento foram fornecidos e conferidos pelo representante da OUTORGANTE, que por ele se
responsabiliza. O presente instrumento foi lavrado e assinade digitalmente pela Outorgante
representada por seu administrador, assim identificado, com seu certificado digital, padréo ICP—
Brasil, nos termos da MP 2.200-2/01, do Provimento CNJ 100/2020, cuja assinatura foi, por mim,
antes do encerramento, devidamente validada, através de confimmagao eletrdnica junto a sua
Autoridade Certificadora. Assim o disse, do que dou fé, me pediu ‘que thes lavrasse o presente
instrumento, o qual lavrei e encaminhei por meio digital, sendo recebido, lido e aceito pela
OUTORGANTE, representada por seu administrador, conforme declaragdo expressa em -
Esse documento foi assinado par GUSTAVO BANDEIRA DA ROCHA OLIVEIRA.
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videcconferéncia, gravada e arquivada em anexo ao presénte instrur'ﬁento, gue outorga e
assina digitalmente, com certificado ICP/Brasil, dispensando a presenga das testemunhas
instrumentarias conforme lhe faculta a legislagdo vigente, declarando ainda que se encontra em :
pleno exercicio de sua personalidade e capacidade civil, tendo declarado ndo incorrer em erro,
dolo, coagao, fraude, ma-fé ou outro vicio do consentimento, isgntando 0 servigo notarial de
quaisquer responsabilidades decorrentes de sua capacidade de p}aticar. atos da vida civil e gerir
sua pessoa e bens; direitos e deveres. Certifico que pelo presente instrumento, s30 devidas
custas: R$ 303,99 da tabela 22 no. 2 b; R$ 29,76 valor de comunicagio; R$ 12,84 valor de ‘
arquivamento; R$ 69,31 (20% da Lei 3217/99), R$ 17,32 lei 4.664/05; R$ 17,32 lei complernentdr

111/06; R$ 39,60 distribuigio; R$ 13,86 Lei 6.281 Funarpen; R$ 6,07 Lei 6.370; R$ 18,23 1SS, que

deverao ser recolhidos nos prazos e formas legais. Eu, Ana Augusta de M’oura Ferreira, Substituta, 1
matricula CGJ/RJ 94-12336, lavrei, li, assino digitalmente o presente ato com meu certificado

digitat ICP-Brasil. Eu, (assino com certificado digital padrac ICP-Brasil), Gustavo Bandeira da

Rocha Oliveira, Tabelido matricuia 90/241, a subscrevo e assino em pe]b‘iico e raso. (Assinado

com certificado digital padrae ICP-Brasil) MARCUS VENICIUS BELLINELLO DA ROCHA.

TRASLADADA nesta mesma data. Matricula Notarial Eletronica 089391.2022.11.09.00002343<

85. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https:/assinatura.e- _
notariado.org.brfvalidate‘ e informe o codigo: 3JNSE-YSJ46-B4XK2-TBBSF. Eu, (assina com ﬂ
cerlificado digital padrio |CP-Brasil), Gustavo Bandeira da Rocha Oli\:feira; Tabelido matricuta
90/241, a subscrevo e assino em piblico e TAS0. = mmim m e e e e T e

Assinadg digitaimente por:

GUSTAVO BANDEIRA DA ROCHA O1IVEIRA
CPF: 052.821.552-45

Certificado emitide por AC Certisign RFB 65
Data: 09/11/2022 16:52:41 -03.00
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